ANEXA 2 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL ORASTIE

GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct - posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M - 007
—2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parcela (G.M - 007 — 2000).

Adapost agricol - reprezinta anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole si care; conform Legii 50
sunt incadrate la constructii cu caracter provizoriu. In interpretarea prezentului Regulament; acestea
sunt constructiile cu regim de inaltime Parter (in afara situatiilor justificate din punct de vedere al
tehnologiilor de exploatare), utilizate de lucratori agricoli, situate in zone izolate in extravilan si menite
sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri‘ale acestora, inclusiv animale.
Se vor putea utiliza si drept spatii pentru cazare temporara pe timpul.campaniilor agricole cu conditia ca
aceste amenajari sa nu utilizeze materiale si solutii tehnice cu caracter definitiv (fundatii din beton,
zidarie de caramida, etc).

Nu pot fi realizate adaposturi agricole cu scopul de locuinte‘de vacanta sau definitiva, si nu vor putea fi
realizate astfel de constructii in intravilanului delimitat prin prezenta documentatie.

Acest constructii provizorii amplasate in extravilan ver.avea o valabilitate de maxim 5 ani, dupa care
acestea vor trebui desfiintate sau reautorizate.

Amplasarea adaposturilor agricole va trebui sarespecte conditiile de amplasare din prezentul
regulament.

Aerodromurile - terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave civile,
fiind dotate cu constructiile si instalatiile.necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)(G.M -
007 - 2000).

Aeroporturile — aerodromuri cu.constructii i instalatii pentru deservirea transportului public de calatori
si incarcatura (trafic aerian public) (G.M - 007 - 2000).

Albia minora - suprafaté de teren ocupaté permanent sau temporar de apa care asigura curgerea
nestingheritd, din mal Tn mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insule create prin curgerea naturala
a apelor (G.M - 007 - 2000).

Albia majora - portiunea de teren inundabilé din valea naturala a unui curs de apa (G.M - 007 - 2000).

Aliniament - reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita "la
aliniament" daces este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat. Cand constructia este
retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea
fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparalela
Cu acesta.

Alinierea cladirilor — reprezinta linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului local
de urbanism. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si
alinierea cladirilor este non-aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu
cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament. in cazul
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cladirilor alipite limitelor |aterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o
distantad minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,5 m faté de cota de calcare exterioara
din zona aliniamentului. Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament
cu maxim 1,20m, si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta din suprafata fatadei
specificata pentru fiecare tip in parte, in cadrul prezentului Regulament. Se vor respecta realinierile
stabilite prin PUG si indicate in Regulament sa plansele aferente.

Ampriza drumului - suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta (G.M - 007 - 2000).

Anexe gospodaresti — reprezinta constructiile provizorii sau definitive situate in curtea gospodariilor
individuale care servesc activitatilor specifice si complementare locuirii. In categoria anexelor
gospodaresti sunt cuprinse: bucatarii de vara, adaposturi pentru animale in conformitate cunormele
locale, patule, magazii, depozite, garajele, sere, solarii, piscine si alte constructii complementare locuirii.
Suprafata acestora nu poate depasii 50% din POT-ul aplicabil zonei in care este incadrat lotul si vor
respecta retragerile fata de limite impuse de prezentul regulament.

Asezare informala - reprezinta gruparea de minimum 3 unitati destinate locuirii dezvoltate spontan,
ocupate de persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerabile definite conform Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, si care.nu au niciun drept de proprietate
asupra imobilelor pe care le ocupa. Acest tip de utilizare a suprafetelor de teren vor face obiectul
demersurilor autoritétii locale in identificare de solutii pentruiimbunététirea conditiilor de trai ale
ocupantilor, prin lucrari de infrastructura de utilitati sau identificarea de posibilitati de relocare in
conditiile legale ale ocupantilor acestor asezari.

Balcon - Element arhitectural deschis pe 3 laturi, acoperit sau descoperit, realizat in consola fata de
planul fatadei, la etajele superioare ale cladirilor, si care asigura comunicarea spatiala a incaperilor unei
cladiri cu exteriorul. In functie de specificul zonei si numai daca este precizat prin regulamentul local de
urbanism se accepta realizarea de balcoane in consola peste spatiul public al trotuarului. Retragerea
constructiilor fata de aliniament, limitele. laterale si posterioare nu include si balcoanele; acestea trebuie
sa respecte insa servitutea de vedere conform codului civil si vor fi luate in calcul in cazul studiilor de
insorire. Balcoanele vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m, si vor putea
ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima echivalentd cu 60% din suprafata fatadei.

Bovindou - Fereastra, uzual ornamentala, de dimensiuni mari, proeminenta in planul fatadei, dupa un
plan curb sau poligonal si permitand astfel un unghi de vizibilitate mai mare asupra exteriorului si aport
suplimentar de lumina in spatiile interioare. In functie de specificul zonei si numai daca este specificat
prin regulamentul'local de urbanism se accepta realizarea de bovindouri la etajele superioare ale
cladiriler, in'consola peste spatiul public al trotuarului. Bovindourile vor putea depési limita retragerii fata
dealiniament cu maxim 1,20m, si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50%
din suprafata fatadei.

Construibilitatea - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand
servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M - 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu (temporare) - reprezinta constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia
de Construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcétuiri care
permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
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constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, totemuri, signalistica, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea. Constructiile provizorii amplasate in extravilan vor avea o valabilitate de
maxim 5 ani, dupa care acestea vor trebui desfiintate sau reautorizate. Pentru constructiile provizorii
amplasate in intravilan perioada maxima de valabilitate se va stabili in functie de caracterul fiecarei
constructii in parte.

Conformarea si amplasarea cladirilor :

izolate — cladiri amplasate distinct, retras de oricare din laturile lotului pe care il populeaza; pot exista
mai multe imobile izolate pe acelasi lot.

cuplate — cladiri amplasate alipit cate doua, pe una din limitele laterale dintre doua loturi.

insiruite (front continuu) - cladiri amplasate pe intreaga latime a loturilor: in sensul prezentului
regulament.

Coridor ecologic reprezintd zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare,
reproducere si refugiu pentru speciile sélbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007) si asigura o
continuitate a peisajului natural in interiorul zonelor antropizate. in sensul prezentei-documentatii
coridoarul ecologic este denumit si fagie de protectie in lungul cursului de apa.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata-cladirilor (DEX 1998). In cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardeseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din-inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de Tnchidere perimetrala. Demisolul se considera-nivel suprateran al constructiei. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei
(P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor - in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile.cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M — 007 = 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publicé se
stabilesc prin norme sanitare sau prin studii de impact intocmite conform legii, astfel incat sa se asigure
conditiile de'protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului Si
solului (G.M— 007 - 2000).

Domeniul-public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau
judetelor (G.M - 007 — 2000).

Dotari publice - terenuri, cladiri, construtii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati
publice, apartinand domeniului public sau privat al uniatilor teritorial-administrative sau al statului si
destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate
publica. Dotarile publice cuprind:

m  obiective de invatamant;

m  obiective de sanatate;

m  obiective de cultura;

ANEXA 2 - RLU - MUNICIPIUL ORASTIE
rev. 01-2025

Pagina | 3



obiective de sport si recreere;

obiective de protectie si asistenta sociala;
obiective de administratie publica;
obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Dotari aferente zonelor de locuinte - functiuni cuprinse in cadrul zonelor de locuire, amplasate in
imobilele de locuinte sau distinct, pe parcelele alocate imobilelor de locuinte, cu acces direct pentru
locuitorii zonei si contribuie la deservirea zonelor din proximitatea lor cu servicii de proximitate
(enumerare neexhaustiva):

m  Comert alimentar si nealimentar;

= Functiuni de sanatate de dimensiuni mici si medii - cabinete medicale, laboratoare
individuale de tehnica dentara;

m  Cabinete de medicina veterinara;

m  Birouri ale profesiilor liberale - birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, IT;

m  Alimentatie publica - cu conditia respectarii orelor de liniste si limitareaprogramului de
functionare, conform prevederilor regulamentelor locale specifice.

m  Functiuni de culturd - ateliere de arta, studiouri fortografice,

m  Alte functiuni de prestari de servicii si de deservire a locuirii - detectivi particulari, ateliere
individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice.fel.si faré depozitari;

m  Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

Birouri de prestari de servicii

m  Aceste functiuni, atunci cand sunt amplasatedn cadrul imobilelor de locuinte vor putea ocupa
cel mult nivelul Parter si primul Etaj, cu conditia sa dispuna de acces distinct fata de
functiunea de locuire.

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan (G.M - 007 — 2000).

Echiparea edilitara - reprezinta ansamblul de constructii, instalatii tehnologice, echipamente
functionale si dotari specifice prin care sunt asigurate serviciile publice de gospodarie comunala(OUG
142/2008).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.(G.M - 007 — 2000)

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate-constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Extravilanul localitatii — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/20071).

Functiunile (urbane) - activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M -
007 - 2000). in sensul prezentului Regulament, functiunea alocatd unei zone sau parcele constituie
ansamblul de parametrii de ordin de folosintd, indicatori urbanistici, modalitati de deservire cu utilitati,
acces, pe loturi aflate in proprietate publica sau privata.

Functiuni de interes public — acele functiuni urbane caracterizate prin accesul direct al publicului in
cea mai mare parte a spatiilor in care se desfasoara. (comert, servicii cu acces public, alimentatie
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publica, cultura, dotari etc)

Garaj - constructie anexa destinata adapostirii autovehiculului personal - aceasta va fi in mod
obligatoriu amplasata pe lotul pe care este amplasata locuinta utilizatorului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor.cu
inaltimea libera de péna la 1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile‘exterioare,
trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construité la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc.planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror.cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor'se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

Daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este

destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

Daca o constructie este edificata pe o'parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara ~ ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale feraté cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar (G.M - 007 — 2000).

Interdictie de construire (non-aedificandi) - regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbana durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire,
in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea
350/2001).

Intravilanul localitatii — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai
multe trupuri (Legea 350/2001).

imprejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietatile invecinate (G.M — 007 - 2000).

Locuinta individuala - in sensul prezentului regulament, reprezinta unitatea functionala, formata din
una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv e,
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si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singuragospodérie, pentru
satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective - in sensul prezentului regulament, reprezinta un grup de locuinte, amplasat pe o
singura parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista
atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Locuinte semicolective — in sensul prezentului regulament, reprezinta un grup de locuinte, amplasat
pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructii, avénd accese distincte si unde exista
atét proprietati comune cat si proprietati individuale.

Lucarna — n sensul prezentului regulament, lucamele aferente mansardei nu vor avea o latime mai
mare de 2 m la o lungime a stresini de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o latime mai mare de.2 m'este
interzisa. In cazul in care constructia va avea o streasina mai lungé de 8 m, nu este admisa cuplarea
unor lucarne. In dreptul lor nu este admis intreruperea stresini cladirii iar retragerea peretelui frontal al
lucarnei fata de peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m. (Priméria Municipiului Sibiu)

Mansarda (prescurtat: M) — Conform dictionarelor si a bibliografiei de specialitate (asa cum a fost
definita de arh. Frangois Mansart). Mansarda (prescurtat M): spatiul functional curpins intre invelitoare
si ultimul nivel intreg al unei cladiri, care respecta cerintele de siguranta protectie-si confort
corespunzatoare utilizarii specifice (de locuire). Se include Tn numéarul de niveluri supraterane.
Prin termenul de mansarda se intelege, in contextul prezentului PUG, un spatiu incadrat in volumul
acoperisului.
Se accepta respectarea urmatoarelor conditii suplimentare:
m  Lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime mai mare de 2m pentru o lungime a
stresini de 8 m.
m  Realizarea (cuplarea) unor lucarne pe o latime mai mare de 2 m este interzisa.
m I dreptul lucarnelor nu este admis& Tntreruperea stresini cladirii, iar retragerea peretelui
frontal fata de peretele cladirii astfel incat planul care uneste cornisa superioara a lucarnei cu
cea a nivelului neretras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.

Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera.personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de
mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacéd amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol
(fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in
care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat "R”) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. in sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
fatadele cladirii orientate catre aliniament, in asa fel incét planul care uneste cornisa superioara sau
aticul ultimului nivel neretras cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu
planul orizontal. Suprafata construitad desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a
ultimului nivel neretras.

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: : prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
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de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei,
sisteme de irigatii i desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adéncime; cladirile si terenurile
necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura,
sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritétile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si
a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala (legea 33/1994).. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)
in scopul echipérii cu infrastructura de transport, tehnico-edilitara, educationala, sociala, de sanatate,
culturald, de mediu, stabilite ca necesare, prin documentatiile strategice aprobate conform prevederilor
legale de catre autoritatile locale, in baza prevederilor acestora, precum si a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, se vor putea stabili taxe locale de echipare a
teritoriului, aplicabile persoanelor fizice sau juridice initiatoare ale planurilor urbanistice zonale.care
prevad trecerea terenurilor din extravilan in intravilan pentru realizarea proiectelor de dezvoltare
imobiliara, reconversia functionala, modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti prin PUG.
In acest sens, autoritatile administratiei publice locale pot negocia, prin intermediul unei comisii de
negociere stabilite prin Hotarére a Consiliului Local sau alte entitati abilitate ale administratiei locale, cu
persoana fizica sau juridica care a initiat elaborarea PUZ de introducere in‘intravilan; contracte de
urbanizare sau restructurare urbana, referitoare la modurile de finantare a infrastructurii prevazute la
aliniatul anterior sau la diminuarea suprafetelor de teren in scopul realizarii obiectivelor de utilitate
publica.
Conform prevederilor legislatiei aplicabile, si in sensul prezentului. Regulament, dotari (obiective) de
utilitate publica constituie inclusiv:
a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes
national, judetean si local, precum si toate lucrarile de.constructie, reabilitare si extindere a
infrastructurii feroviare publice, lucrarile necesare dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de
modernizare a retelei existente, lucrarile dedezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a
infrastructurii de transport naval; 22/07/2019 - litera a fost modificata prin Lege 144/2019

b) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare, pentru ciclisti, a drumurilor de
interes national, judetean si local;

C) lucrarile din. domeniul gospodaririi apelor, respectiv constructiile hidrotehnice i
lucrarile anexe, acumularile de apa permanente si nepermanente, cantoanele de exploatare,
digurile de aparare impotriva inundatiilor, constructjile si instalatiile hidrometrice, instalatiile de
determinare automata a calitatii apei, lucrarile de amenajare, regularizare sau consolidare a albiilor,
canalele si derivatjile hidrotehnice, statjiile de pompare, precum si alte constructii hidrotehnice
realizate pe ape, lucrari de renaturare, reabilitare zone umede si asigurarea conectivitafii laterale;

d) lucrarile de interes national, regional si local pentru realizarea, dezvoltarea producerii,
transportului si distributiei de energie electrica, transport si distributie de gaze naturale, a extractei
de gaze naturale, lucrarile de dezvoltare, modernizare si reabilitare a Sistemului national de
transport al {iteiului, gazolinei, etanului, condensatului;

e) lucrari de interes national, regional si local pentru administrarea, exploatarea,
intretinerea si dezvoltarea telecomunicatjilor speciale, inclusiv a infrastructurii necesare functionarii
acestora;

f) lucrarile de realizare a sistemului national al perdelelor forestiere de protectie, precum
si lucrarile de impadurire a terenurilor degradate.

Q) lucrarile de interes public de constructie, reabilitare si modernizare a infrastructurii de
alimentare cu apa, aductjunilor, inclusiv a statjilor de captare si tratare, a infrastructurii de apa
uzata si lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare a stafjilor de epurare;

h) lucrari de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie
functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sanatate, invatamant si sport,
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inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora; (Ordonanta de urgenta 86/2014. aprobat(a)
prin Lege 174/2015; Lege 233/201820/11/2018; Ordonanta de urgenta 99/2018)

i) lucrari de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente, definite
conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din
intravilanul localitatjlor, republicata, cu modificérile si completrile ulterioare, si/sau de amenajare
de noi spatii verzi; 17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.22/07/2019 - litera a
fost modificata prin Lege 144/2019

) lucrari de interes public local de regenerare urbana a terenurilor neconstruite si a
imobilelor care au avut destinatje industriala din intravilanul oraselor i municipiilor si care in
prezent nu sunt functionale ;17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

k) lucrari de interes public local de conservare si protejare a cladirilor de patrimoniu
degradate; 17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

l) lucrari de constructie, modernizare si extindere a obiectivelor cu caracter-militar;
17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

m) lucrari de construire - constructii si infrastructura - reabilitare, modernizare,
reconversie functionala pentru constructii administrative necesare functionarii administratiei
publice centrale; 17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

n) lucrari de construire, reabilitare, modernizare, reconversie functionald pentru proiecte
de regenerare urbana initiate de autoritétile publice centrale; 17/08/2018 - litera a fost introdusa
prin Lege 233/2018.

0) lucrari de interes public national, regional.interjudetean, judetean si local de
constructie, reabilitare si modernizare necesare functionarii sistemului de sanatate, inclusiv pentru
infrastructura aferenta acestora.17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.20/11/2018
- litera a fost modificata prin Ordonanta de urgent& 99/2018

P) lucrari de Tnchidere si ecologizare a depozitelor de deseuri, efectuate de stat prin
autoritatile publice centrale, ca urmare a stabilirii in sarcina acestuia de masuri in baza unor
hotaréri ale Curtii de Justitie a Uniunii Europene;22/07/2019 - litera a fost introdusa prin
Lege 144/2019.

q) lucrari de reconfigurare a parcelelor in vederea dezvoltarii urbanistice a terenurilor
agricole Tn cazul in.care nu-se obtine acordul proprietarilor pentru schimbarea regimului juridic,
economic sau tehnic cu modificarea geometriei pozitionarii si suprafetei parcelei; 22/07/2019 -
litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

r lucrarile.din proiectele de investitii strategice, precum si din cele realizate in
parteneriat public-privat aferente obiectivelor de interes national, judetean sau local stabilite in
conditiile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 39/2018 privind parteneriatul public-privat, cu
modificarile si completérile ulterioare.22/07/2019 - litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

s) lucrarile realizate in cadrul sistemelor de gestionare a deseurilor efectuate de stat si
unitatile administrativ-teritoriale si care vor ramane in proprietatea acestora.

Parcaje - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie in registrul de publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M - 007 — 2000).

Parcelare - reprezinta operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea in 4 sau
mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor parcele distincte, destinate construirii, in scopul de a fi
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sau nu instrdinate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate.

Insula urbana - Cea mai mica portiune a unei localitati, incluzand parcele si constructii, delimitata de
drumuri publice si/sau de céi ferate, ape, paduri, forme de relief neconstruibile. De reguld, insula urbana
nu contine drumuri publice, exceptie putand face accesele de tip fundatura sau aleile de acces pentru
un numar restrans de cladiri.

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu
reglementarea tehnica ,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avand ca scop largirea amprizelor stradale si care.consta in
retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie
obiectiv de utilitate publica.

Regenerare urbana - reprezinta un proces directionat asupra mediului construit, a mediului social, si a
mediului natural adiacent sau inclus in zona de regenerare, care are ca‘scop imbunatatirea cadrului de
viata a locuitorilor si a conditiilor socio-ecologice. Spre deosebire de-operatiunea de restructurare
urbana explicitata mai jos, operatiunea de regenerare urbana nu implica remodelarea tesutului si a
insulelor urbane ci se aplica cadrului construit deja existent.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilorlegale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare (operatiunile de reorganizare aparcelarului existent) - in sensul prezentului
regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren
invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si-dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau.nu. Ea are'drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurareasuprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau
obiectivelor de utilitate publica.

Restructurare urbana - reprezinta ample procese de transformare urabna a unor zone sub-utilizate
sau cu infrastructurd deficitara care are in vedere reorganizarea tramei stradale, reparcelarea
terenurilor, si include operatiuni de selectie a fondului construit valoros sau care mai poate fi utilizat
pentru noi functiuni side demolare a fondului construit care nu mai poate fi utilizat pentru noi functiuni.
In sensul.prezentului regulament, restructurarea urbana se aplica atat zonelor post-industriale si
adiacente zonelor lor cat si zonelor de locuinte cu o structurd urbana si o infrastructura deficitara.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate (G.M - 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate
si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate (G.M - 007 - 2000).
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Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica (G.M - 007 - 2000).

Riscurile tehnologice industriale - fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie |a utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea
de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M - 007 -
2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M - 007
- 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unuiimobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand.drept consecinté o
limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Spatii verzi si plantate (de folosinta comuna) — ansamblu de spatii neocupate de-constructii, plantate
si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primulrand locuitorii zonei
sau parcelei. Aceste spatii pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport
neimpermeabilizate, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete.pietonale, gradini publice, parcuri;
ele nu pot include gradinile de folosinta privaté aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele
la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Se'va-urmarii ca amenajarile propuse in
cadrul acestor suprafete sa contina minimul de suprafete impermeabile necesare iar suma suprafetelor
spatiilor verzi plantate nu poate scadea sub 70% din-otalul suprafetelor amenajate. Spatiile verzi se pot
afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si
lung, a actiunilor menite s& determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazi - drumuri publice-din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea,
alee, fundatura, ulita) (G.M- 007 = 2000).

Strazile si artere pietonale - strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor Tn scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alc&tuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone
din aceasta; constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat ”S”) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranté la foc a constructiilor).

Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faté de incaperea in care este
dispus.(dupa: P118- 99 Normativ de sigurant la foc a constructiilor).

Suprafata construita desfagurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
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pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2007).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In
suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:

m  ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

m  ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);

m  ariile supantelor;
m  ariile balcoanelor si logiilor;

= ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu.au inaltimea mai mare
decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

m  aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de.ex: Subsol, incaperile motoarelor
de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru.iluminatul subsolurilor, incaperi la
mansarde efc;

m  aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
m  aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, daci h>1,8 m: In aria nivelului nu se cuprind:

m  copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

m  invelitorile, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;
m  golurile mai mari de 4'mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

m  rezalidurile cu.aria mai'mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

m treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de Tnaltimi
egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina
conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafat delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului; national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea
350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-
0 anumita perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturé a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (Legea 350/2001).

in sensul prezentului regulament, definirea si delimitarea UTR-urilor au tinut cont de urmétoarele criterii:
m  relief si peisaj cu caracteristici similare,
m  populatie cu structura omogena,
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m  sistem parcelar si mod de construire omogene,
m folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,

= regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatori urbanistici specifici,

m  caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiald propusa,
m  populatia prognozata si necesar de tipuri functiuni in raport cu aceasta, dotari,
m  amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Sibiu;

m  caracterul eterogen functional, morfologic, parcelar sau de alta natura, al anumitor zone, ce
nu a putut fi integrat sau restructurat in cadrul altor UTR-uri.

Urbanizare - introducerea unor noi functiuni urbane pe terenuri care sunt utilizate ca terenuri-agricole,
pasuni, vii sau livezi. Urbanizarea implica operatiuni de reorganizre a tramei stradale;.reparcelare a
terenurilor, realizarea de utilitati si echipamente publice si construirea de noi ansambluri urbane cu
diferite mixaje functionale.

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt instituite pentru salvarea,
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare.istorica, culturala sau
memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul:sau.in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare;.platforme pentru depozitarea controlaté a deseurilor, puturi seci,
cimitire, noxe industriale,-circulatie-intensa etc.) (Legea 350/2001).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare monument
istoric prin care se-asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau
natural. (Legea 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea
studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri
in afara localitétilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
monumenteloristorice [...]" (Legea 5/2000).

Zona de regenerare urbana — zona din interiorul intravilanului unde se are in vedere realizarea de
operatiuni de regenerare urbana definite in conformitate cu prevederile OUG 183/2022.

Zona de restructurare urbana — zona din interiorul intravilanului unde se are in vedere realizarea de
operatiuni de restructurare urbana.

Zona de reglementare / zona de studiu in cadrul documentatiilor de tip PUZ - zona minima de
reglementare si zona minima de studiu aferenta PUZ se stabilesc conform prevederilor legale, prin
Avizul de Oportunitate, emis de catre autoritatea locala. Este interzisa crearea de trupuri izolate de
intravilan Tn baza unui plan urbanistic zonal, cu exceptia cazului in care infrastructura de acces si de
utilitati necesare obiectivului de investitii care a generat elaborarea documentatiei de urbanism este
preexistentd sau se prevede prin planul urbanistic zonal si se realizeaza concomitent cu obiectivul de
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investitii care a generat documentatia de urbanism. In acest caz, suprafata de teren introdusa in
intravilan se va dimensiona in functie de destinatia investitiei.

Zona minima de reglementare prin PUZ, daca nu este specificat altfel, va fi delimitata de cel putin 3
elemente - drumuri publice si/sau limite impuse de elemente ale cadrului natural stabilite in timp si/sau
limite de subzone functionale. Aceasta zona, va fi delimitata, de regula, in cadrul unei singure UTR,
recomandandu-se in situatii de loturi amplasate pe limite de UTR ca doar zona de studiu sa
depaseasca aceasta limita.

Zona minima de reglementare prin PUZCP va inclusa intr-o singura subzona construita protejata, asa
cum sunt ele delimitate in plansa de Reglementéri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta,
impreuna cu prezentul Regulament, iar intinderea zonei de reglementare va fi stabilita prin Avizul de
Oportunitate.

Zona minima de studiu pentru PUZ va fi minim egald cu zona de reglementare.in stabilirea-acestei
zone se va analiza impactul investitiei propuse, sub diferite criterii precum: impactul asupra retelei de
transport, impactul asupra servicilor de educatie, sanatate, socio-culturale;~impactul vizual al
configuratiei volumetrice, impact de mediu si altele asemeni si cuprinde zona de reglementare a PUZ
precum si zona de impact direct la nivelul unitatii administrativ teritoriale..In cadrul zonei minime de
studiu, prin PUZ, pot fi propuse masuri pentru asigurarea dezvoltarii urbanistice-coerente si integrate a
teritoriului delimitat, in raport cu reglementarile urbanistice definite in zona de reglementare a planului
urbanistic zonal. Zona minima de studiu va cuprinde obligatoriu fronturile opuse zonei de reglementare.

Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia-exista un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia,.activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever-ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane,
se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrdutatire
a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina
in functie de caracteristicile locale ale albiei.

Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie asigurat un timp de
tranzit in subteran de minimum 20 de'zile pentru orice particule de apa presupuse contaminate care s-
ar infiltra la limita acestei~zone si ar ajunge la locul de captare a apei. In cazul captarilor care
exploateaza acvifere ~freatice la care nu exista suficiente date pentru aplicarea metodelor de
dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1) a H.G. nr. 930/2005, dimensiunile
zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20
m lateral, de-o parte.side alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul forajelor Si
drenurilor, iar in‘cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de
alta a captarii;(H.G. nr. 930/2005).

Zona de siguranta - suprafati de teren afectatd in mod direct de vecinatatea cu elemente de
infrastructura edilitara, de transport a utilitatilor sau de circulatie auto, feroviara, aeriana si care pot
impune sarcini asupra acestor terenuri.

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole, amplasate in cadrul intravilanului definit prin PUG,
destinata extinderii orasului prin operatiuni de viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.
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ANEXA 3 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL ORASTIE

NECESARUL DE PARCAJE

Locuinte

Locuinte individuale:

1 loc de parcare

Se recomanda utilizarea solutiilor bazate pe natura pentru a compensa efectele temperaturilor in
crestere asupra autoturismelor.

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parcela, cu exceptia profesiilor liberale sau
manufacturiere: un loc de parcare (suplimentar fata de cele necesare locuintei).

Pentru gradinite: cate un loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai putin de 2 locuri de'parcare.

Locuinte semicolective
1 loc de parcare pentru fiecare 2 unitati locative

Locuinte colective

1 loc de parcare pentru fiecare apartament/ unitate locativa, dar nu-mai putin decat un loc la fiecare 100
mp din suprafata construita desfasurata (SCD).

Este obligatorie asigurarea numarului minim de locuri de parcare dotate cu echipamente de incarcare a
vehiculelor electrice potrivit prevederilor legale - nu maiputin de. 1 loc pentru fiecare nivel al cladirii,
destinat locuirii.

Pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis, acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate
minima de 1 bicicleta pentru fiecare apartament.

Functiuni administrative. Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati i vizitatori un loc de parcare la 60 mp din SCD

In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor pentru mai mult
de 50 de persoane, se.vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in/zona-accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului.

Functiuni comerciale cu caracter intra-urban

Se vorasigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 10 locuri la masa si
pentru personal cate un loc de parcare la 20 locuri la masa.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfaturarii activitati,
separat fatd de locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
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publicului.

Functiuni de cult

Biserici: se vor asigura minim 20 locuri de parcare in incinta
Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Pentru obiective avand suprafete de pana la 600 mp SCD, conform cerintelor de program, dar nu mai
putin de: 1 loc de parcare la 200 mp din SCD sau minim 3 locuri de parcare pentru fiecare obiectiv.

In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor pentru mai.mult
de 50 de persoane, se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru obiective avand suprafete mai mari de 600 mp SCD, conform cerintelor de program, dar nu mai
putin de 1 loc de parcare la 150 mp din SCD.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului.

Functiuni de invatamant

Tnvét,émént primar sau gimazial: cate un loc de parcare la fiecare sali de clasa.
Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor.cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului.

Functiuni de sanétate

Spitale: se va asigura un'loc.de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la
10 paturi.

Se vor asigura in zona-aceesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu.o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate
sau polivalente): se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 15-20 de utilizatori.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 30 de utilizatori.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului.

Functiuni de agrement si loisir cu acces public
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Dotéri destinate activitatilor de agrement si loisir: minim un loc de parcare la 5 utilizatori

Functiuni de turism cu caracter intra-urban

Hotel, hotel apartament, motel, vila, pensiune turistica, hostel, youth hostel: se va asigura un loc
de parcare la fiecare 7 camere de cazare.
La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se va asigura un loc de parcare pentru un autocar.

Functiuni de turism cu caracter extra-urban

Bungalouri, cabana turistica, sat de vacanta, pensiune agro-turistical: se va asigura un loc de
parcare la fiecare 3 camere de cazare.

La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se va asigura un loc de parcare pentruun autocar.
Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfagurate pe o suprafata de pana la 100 mp suprafata utila (SU):se va asigura un loc
de parcare la fiecare 50 mp din SCD.

Activitati desfasurate pe o suprafata de la 100 mp pana la 1000 mp SU: se va asigura un loc de
parcare la fiecare 200 mp din SCD.

Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp SU: se.va asigura un loc de parcare la
fiecare 150 mp din SCD.

Activitati de depozitare: se vor asigura un loc de parcare la.fiecare 500 mp suprafata de depozitare
din SCD.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru activitatile de deservire a activitatii in functie de
cerintele tehnice specifice.

Necesarul de locuri de parcare va putea fi redus Tn concordanta cu suplimentarea locurilor pentru
biciclete pentru angajati. Suprafata rezultata prin procesul de reducere a locurilor de parcare va fi
transformata in spatiu verde pe sol.natural si plantata cu arbori din specii locale.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere nevoile angajatilor si frecventa
publicului.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.
Functiuni de gospodarire comunala.
Functiuni aferente echiparii tehnic-edilitare.

Se vor asigura, pentru salariati, cate un loc de parcare la fiecare 200 mp din SCD.
Se vorasigura suplimentar locuri de parcare pentru activitatile de deservire a activitatii in functie de
cerintele tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere nevoile angajatilor si frecventa
publicului.
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ANEXA 4 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL ORASTIE

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE
FUNCTIUNI

In prezentul Regulament, incadrare utilizarilor, pe categoriilor de functiuni, se aplica cupa cum urmeaza:

Institutii publice
B Functiuni administrative - sediul Primariei, sedii de servicii descentralizate in.teritoriu

ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale
(sediul Politiei), posta, sedii de partid, sedii de sindicate, sediul Judecé&toriei, postd, sedii
de partid , sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatjii neguvernamentale, asociatji,
agentii, fonduri;

B Functiuni de cult": Lacase de cult,

B Functiuni de culturaZ: sali de expoziii / congrese, muzee, biblioteci, cluburi, sali de
reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe culfurale, cinematografe, teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera / opereta, de papusi, sali polivalente, sali de
conferinta, cinemateca, constructii multimedia;

B Functiuni de invatamant: invatamint prescolar (gradinite), scoli primare, gimnaziale,
licee, scoli postliceale, scoli profesionale, centre pentru formare profesionala, invatamint
superior, spatii de cazare pentru elevi / studenti, centre de educatie alternativa / after-
school, centre de cercetare / laboratoare;

B Functiuni de sanatate: spital clinic, spital municipal, spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare, etc.), asistenta
de specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre
psihiatrice, etc.), dispensar policlinic , dispensar urban, alte unitatj (centre de recoltare
sénge, medicina preventiva, staii de salvare, farmacii), clinici si alte functiuni destinate
serviciilor de sanatate; crese-si crese speciale pentru copii, orfelinate, leagan de copii,
azile pentru batréni, centre de asistenta sociala;

B Functiuni i amenajari sportive®: complexuri sportive, sali de antrenament pentru
diferite sporturi, séli de competitii sportive (specializate sau polivalente), popicarii,
stadion, patinoar artificial, terenuri de sport in aer liber, bazin de inot acoperit, strand in
aerliber; teren de golf, teren de minigolf;

Comert si servicii

B Functiuni financiar-bancare: sedii de banci/ filiale, sedii de societati de asigurari (de
bunuri, de persoane);

B Functiuni comerciale (cu caracter central)*: comert nealimentar, comert alimentar,
centru comercial / magazin general, supermagazin (supermarket);

B Functiunide turism’: hotel, hotel-apartament, motel, vile destinate cazérii in regim
hotelier, pensiuni de factura urbana, hostel, youth hostel, alimentatie publica (anexa a
zonelor de turism);

B Functiuni de alimentatie publica - restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,

' Nu sunt incluse: manastiri, schituri, cimitire

2 Nu este incus: Circul

% Nu este inclus: Poligon pentru tir

* Nu sunt incluse: service-uri / ateliere reparatii auto, unitati de comercializare a materialelor de constructii si/sau marfuri
periculoase, magazine en-gros

5 Nu sunt incluse: Bungalouri, Cabane, Campinguri, sate de vacanta
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cafenea, bar, club;

Functiuni de servicii (tertiare) - sedii de birouri, sedii de firma sau companii, servicii cu
acces public, functiuni aferente profesiilor liberale, cabinete medicale individuale, mica
manufacturd / reparatii (altele decat auto sau utilaje), centru de cercetare si formare
profesionala, incubator de afaceri;

Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice

comert nealimentar / alimentar,

centru comercial / magazin general, supermagazin (supermarket),
depozitare, distributie si desfacere produse comerciale, centre logistice;
comert en-gros;

showroom auto, moto, alte produse;

spatii pentru térguri si expozitii;

autoservice,

spalatorie auto;

statie de combustibili;

Servicii de alimentatie publicé;

campus tehnologic;

infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

sedii de birouri;

sedii de firma sau companii;

hotel * - ***** "hotel apartament * - ***** motel * - **,vile destinate cazérii in regim
hotelier ** - ***** pensiune, hostel / youth hostel;

parcaje multietajate subterane si/sau supraterane, parcaje la sol.

Functiuni si amenajari sportive

stranduri / bazine (destinate accesului public) in aer liber;

stadioane;

terenuri de sport in aer liber;

spatii anexe de deservire a dotarilor sportive, inclusiv alimentatie publica si cazare
pentru sportivi;

patinoar;

poligon pentru tir;

popicarie;

teren de.golf, teren de minigolf;

pértie de schi;

baza hipica;

sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
bazin acoperit, baie publica;

sala de competitii sportive (specializata sau polivalentd);

servicii de intretinere corporala;

administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;

constructii si amenajari pentru escalada;

constructii si amenajari de tip skate-park;

mic comert cu specific;

alimentatie publica (anexa a zonelor de amenajari sportive);

Functiuni de gospodarire comunala

W sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;
B piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
B cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
B crematoriu uman;
B centre de colectare selectiva, colectare si depozitare fier vechi, inclusiv anexe
administrative;;
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depou pentru vehiculele transportului public;
depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
depozite specifice, aferente activitatii;

adapost pentru animale de companie;

cimitir si crematoriu pentru animale de companie;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
sedii administrative ale regiilor, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
diguri de protectie impotriva inundatiilor.

Unitati cu destinatie speciala

unitati militare;

unitati de protectie civila;

unitati de politie;

unitati de pompieri;

unitati ale serviciilor de informatii si telecomunicatii speciale;

Functiuni de locuire

locuinte individuale (unifamiliale);

locuinte semicolective cu acces distinct de pe lot si ot folosit Tn comun;

locuinte colective (multi-familiale);

garaje, parcaje si anexe aferente locuintelor.

amenajari ale acceselor (carosabile si pietonale), imprejmuiri (daca nu se precizeaza
altfel in cadrul reglementarilor specifice zonelorfunctionale)

Locuri de joaca, amenajari ale spatiilor-din proximitatea imobilelor de locuinte

Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

comert alimentar, comert nealimentar, magazin general, supermarket;

cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete de avocatura
si asistenta juridica, cabinete de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
IT, birouri de consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari,
ateliere individuale de-croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;
cabinete. stomatologice si laboratoare de tehnica dentarg;

saloane de.intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;
servicii.de.deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte;

centre de educatie alternativa (pana la nivel liceal) / after-school;

Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
sedii ale asociatiilor de proprietari;

crese, crese speciale;

dispensar, centru de medicina de familie;
biblioteca, mediateca, centru cultural;

centru de asistenta sociala;

parcaj colectiv multietajat;

teren de sport, parc de cartier.
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PARTEA | : PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General
al municipiului Orastie.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului-Urbanistic General al Municipiului Orastie
cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul. de-.utilizare a terenurilor si de amplasare,
dimensionare si realizare a constructiilor pe intreg teritoriul municipiului, atat in intravilan, cat si in
extravilan, conform prevederilor legale.

1.3. Aplicarea continua si riguroasa a prevederilor prezentului Regulament precum si a pieselor
insotitoare acestuia cade in sarcina administratiei publice locale, in vederea asigurarii conditiilor de
intretinere, conversie, restructurare Si.dezvoltare echilibrata si coerenté a fondului construit, in corelare
cu toate documentele de planificare si strategie elaborate de catre municipalitate.

1.4. Autoritatile publice judetene vor lua act de elaborarea si aprobarea prezentei documentatii Si
se vor ingriji de corelarea Si coordonarea altor documentatii de rang similar sau superior, elaborate in
zona de influentd a municipiului Orastie, in asa fel incat coerenta dezvoltarii sustenabile socio-
urbanistica a regiunii sa fie atinsa si mentinuta.

1.5. Emiterea Certificatelor de Urbanism se va realiza pe baza prevederilor prezentei documentatii,
asigurandu-se in toate situatiile corelarea cu prevederile legale aplicabile, precum si cu intentiile de
dezvoltare stabilite de catre municipalitate.

1.6. Prin Certificatul de Urbanism emis, se fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul
juridic, economic si tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitarii, in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism si a pieselor aferente Planului Urbanistic
General, precum si a planurilor de urbanism, dupéa caz, avizate si aprobate potrivit legii.

1.7. Autorizatiile de Construire vor putea fi emise direct, in baza prevederilor Planului Urbanistic
General, acolo unde prezentul Regulament cuprinde reglementari specifice privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor iar elaborarea de planuri de urbanism nu este prevazuta ca fiind
obligatoriu de realizat.

1.8. Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, administratia publica locala poate solicita,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism,elaborarea de documentatii de urbanism.
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Elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD poate fi obligatorie
atunci cand:

1.8.1. Terenul prezintd caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care
fac parte prin geometrii, dimensiuni si constructii existente anterior aprobarii prezentului
Regulament

1.8.2. Suprafetele de teren ce nu au fost sistematizate si viabilizate si asupra carora se
impune modificarea sau reorganizarea parcelarului cu sau fara realizarea concomitenta de
demersuri privind obiectivele de utilitate publica prevazute sau evaluate drept necesare.

1.8.3. Se schimba regimul juridic, economic sau tehnic al terenului cuprins in cadrul aceluiasi
UTR.

1.9. Dreptul de construire este conditionat de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice i
echipamentelor tehnice, dupa caz, necesare functionarii coerente a zonei si indeplinirea cumulativa a
conditiilor urbanistice si procedurale specifice pentru astfel de demersuri, potrivit prevederilor legale.

1.10. Dreptul de construire mai poate fi conditionat, in mod justificat, de catre autoritatea publica
competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si a. regulamentului local de
urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minima,

b. prezenta unor vestigii arheologice,
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia-mediului,

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase,

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.11. Modificarea prin PUZ elaborat pentru parti ale unei U.T.R. sau Subzone Functionale a
reglementarilor aprobate prin PUG trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei
de studiu cét si ale teritoriului invecinat.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin hotérérea
consiliului local; anterior intrarii sale in vigoare, prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Oréastie in vigoare si acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte sunt imprimate in
configuratia cadrului construit actual al localitafilor si care Tsi pastreaza si in prezent valabilitatea.

2.2. In cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z/P.U.D. aprobate conform legislatiei in vigoare si in
valabilitate la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local de Urbanism, se mentin
reglementérile acestora péna la pierderea valabilitatii sau finalizarea lucrarilor pentru care aceste
documentaii au fost elaborate.

3. CONDITII DE APLICARE / INTRAREA IN VIGOARE / SITUATII TRANZITORII

3.1. CONDITII DE APLICARE
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3.1.1. Regulamentul Local de Urbanism preia din prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza, amendeaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a
municipiului Orastie.

3.1.2.1n cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii prevazute
si/sau complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si
aprobate conform legii.

3.1.3. In cazul dezvoltarii unor functiuni incompatibile cu caracterul urban al zonelor definite
ca intravilan al municipiului Orastie prin prezenta documentatie - ferme agrozootehnice, zone
constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, zone aferente gospodariei comunale, terenuri
cu destinatie speciald si zone de agrement cu caracter special si cerinte specifice de”program,
zone industriale poluante sau generatoare de trafic greu - reglementarea acestora se.va putea
realiza doar pe baza de PUZ aprobat conform legii si fara ca functiunile propuse sa-greveze de
servituti (zone de protectie, zone de sigurantd, etc.) intravilanul propus prin PUG.

3.1.4. Odata cu aprobarea prezentei documentatii PUG, modificari ale prevederilor acestuia
se vor putea opera conform prevederilor legale, in baza documentatiilor urbanistice, elaborate cu
urmérirea liniilor directare enuntate de prezenta documentatie sau tindnd-cont in mod justificat de
modificari ale conditiilor si intentiilor de dezvoltare estimate la elaborarea prezentului PUG.

3.2. INTRAREA iN VIGOARE

3.2.1. Prezenta documentatie - parte scrisa. sivdesenata intrd in vigoare iar aplicarea
reglementarilor acestuia devine obligatorie si produce efecte odaté cu aprobarea de cétre Consiliul
Local al Municipiului Orastie, in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

3.2.2. Prezenta documentatie abroga si.inlocuieste PUG si Regulamentul Local de Urbanism,
aprobat prin HCL nr. 18/2014.

3.3. SITUATII TRANZITORII

3.3.1. Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentei documentatii
PUG produc efecte pe toaté perioada de valabilitate a acestora, si nu se vor mai putea prelungii
dupa expirarea perioadei-de valabilitate inscrisa in cadrul acestor documente.

3.3.2. Autorizatiile- emise anterior si valabile la data intrarii in vigoare a prezentei
documentatii PUG produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor
de prelungire a-valabilitatii autorizatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la
solutionarea, unei astfel de cereri, inclusiv existenta, sau nu, a unor diferente majore intre
prescriptiile” prezentului regulament si indicatorii urbanistici ori caracteristicile relevante ale
constructiilor aprobate.
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PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.1. OPERATIUNI DE PARCELARE - REGLEMENTARI

4.1.1. Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina
divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii,
concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

4.1.2.1n vederea parcelarii terenurilor din intravilanul unitatilor administrative-teritoriale; in
cazul divizarii unui imobil in mai mult de 3 (trei) parcele, autoritatea administratiei publice locale va
conditiona realizarea operatiunii de parcelare de elaborarea si aprobarea de documentatii urbanistice
de tip PUZ, conform legii.

4.1.3. Parcelarea imobilelor se poate realiza doar in conditiile in care se poate asigura fiecarei
parcele rezultate racordare la retelele tehnico-edilitare, accesul direct sau indirect la drumurile publice
precum si accesul la servicii si echipamente publice, respectiv:sunt asigurate deschiderile si suprafetele
minime prevazute prin prezentul Regulament de Urbanism

4.1.4. Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile
respective au ca obiect divizari ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii precum si constituirea unei servituti de-trecere cu privire la un imobil, este necesara
solicitarea unui Certificat de Urbanism;

4.1.5. Demersul de proiectare sau.construire a mai mult de patru cladiri principale pe o
parcela este considerat, din punct de vedere al autorizarii constructiilor drept parcelare siimpune
realizarea de documentatii de tip-PUZ;

4.1.6. In cazul'parcelarilor pe doua randuri, acolo unde sunt permise, pentru a fi construibile,
toate parcelele rezultate vor respecta cumulativ conditiile de geometrie, deservire cu utilitati si acces
prevazute in prezentul Regulament.

4.1.7. Tn cadrul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecare lot rezultat in parte,
aplicarea indicatorilor urbanistici definiti prin prezentul Regulament, precum si celelalte conditii de
construibilitate.

4.1.8. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii pietonale si
treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament. Toate aceste suprafete, vor fi
complet echipate din punct de vedere edilitar si vor trece in domeniul public.

4.1.9. Acolo unde este marcata realizarea de strazi noi prin prezentul PUG, indeosebi in
zonele de urbanizare, restructurare sau in extinderile de intravilan, inainte de autorizarea constructiilor,
este obligatorie intocmirea unui PUZ, documentatie care va reglementa pozitia exacta a strazilor,
racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor, incadrarea functionald, indicatori.
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4.1.10. La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 30.000 mp — in afara
indeplinirii conditiilor de parcelare enuntate, trebuie s& se prevada pe langa terenul necesar asigurarii
echipérii edilitare, a circulatiilor si acceselor, suprafete de teren pentru dotari de utilitate publica (comert,
scoala, biserica, terenuri de sport, etc) . Aceste suprafete vor fi de minim 7.5 % din intinderea totald a
terenului — pentru terenurile cu suprafata cuprinsa intre 30.000 si 150.000 mp, respectiv de min. 10 %
pentru terenurile Tn suprafatd mai mare de 150.000 mp.

4.1.11.1n baza documentatiei de PUZ realizate, pentru operatiunile de reorganizare a
parcelarului, se vor prezenta centralizat bilanturi din care sa reiasé cotele afectate de circulatia
terenurilor a parcelelor initiale.

4.2. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE A CONSTRUCTIILOR

4.2.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea condifiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la‘Regulamentul General
de Urbansim si/sau alte norme si normative aplicabile.

4.2.2. Amplasarea si orientarea cladirilor va tine cont si de principiile economiei de energie,
avandu-se in vedere performantele energetice ale solutiilor tehnice. alese in raport cu pozitia i
orientarea imobilelor;

4.3. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE SI CAl FERATE

4.3.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice, corelat cu prevederile prezentului Regulament, si a planselor aferente:

431.1. constructii. si. instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

43.1.2. parcaje, garaje (altele decat cele personale) si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de.energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

43.1.3 conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

4.3.2.In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
dessiguranta si fasiile de protectie.

4.3.3. Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la
punctul precedent este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

4.3.4. Orice constructie care se amplaseaza in zona de protectie (100m) a infrastructurii

feroviare situata in intravilan/extravilan se autorizeazd cu avizul RA - SNCFR si eventual Ministerul
Transporturilor.
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5.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT;

5.1. PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR IMOBILE IN L.M.lI.
Nu se propune clasararea unor alte monumente sau ansambluri istorice.
5.2. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

5.2.1. Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face-conform
prevederilor Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :

52.1.1.  In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de
protectie este reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor.istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;

5.2.1.2.  Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si.instituite conform legii,
beneficiaza de protectia acordatd zonelor protejate, precum si de méasurile specifice de protectie
prevazute de respectiva ordonant;

5.2.1.3.  In cazul zonelor cu patrimoniu atheologic-evidentiat intamplator (ca urmare a
factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar,
pentru o pericada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele
cu potential arheologic;

52.14. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare
arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

5.2.1.5. ) Sapatura arheologica si activitafile umane intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in
conditiile legii;

5.2.1.6. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii
prealabile:emise.de Ministerul Culturii;

5.2.1.7. Péna la descércarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul
cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii;

5.2.1.8.  Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu
arheologic reperat sau marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii.

52.1.9. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplétor, pana la
descarcarea de sarcina arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul
localitatii dispune intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice
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descentralizate ale Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura
arheologica .

5.2.2. Prevederi RLU pentru zonele cu potential identificat situate in extravilanul localitatilor:
Conditionari la autorizarea investitiilor:

a) AvizDJC;

b) Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii;

c) In cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri
mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru.inregistrarea si
prelevarea lor;

d) In cazul in care se vor descoperi vestigii areheologice construite se va solicita descarcarea de
sarcina arheologicd a suprafetei de teren aferenta investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in
portiunea respectiva atét timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica
preventiva exhaustiva a acestora;

e) Incazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importantd deosebita, care
nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica/completa proiectul, in asa fel incat
acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

5.3. ZONE CU PATRIMONIU CONSTRUIT, MONUMENTE ISTORICE

Lista Zonelor Construite Protejate definite conform Studiului Istoric General pe teritoriul municipiului
Orastie:

- Centrul Istoric al orasului (Strazile Baritiu George, Balcescu Nicolae, Beriului, Cosbuc George,
Creanga lon, Dobrogeanu=Gherea C., Eminescu Mihai, Goga Octavian, Lazar Gheorghe, Luminii,
Orizontului, Primaverii; Saguna Andrei, Tolstoi L. N.; Piata Victoriei; Str. Viilor; Piata Vlaicu Aurel.);

- Ansamblul urban "Str. George Baritiu” (Str. Baritiu George 1-5; 2-20);

- Casa Postelor (Str. Baritiu George 7);

- Casa(Str. Baritiu George 14);

- Cetatea Orastie (Str. Balcescu Nicolae);

- Biserica Luterana (Str. Balcescu Nicolae f.n.);

- Ansamblul urban ,Str. Nicolae Balcescu” (Str. Balcescu Nicolae 1- 39; 2-20);
- Biserica reformata (Str. Balcescu Nicolae 2);

- Casina Romana, azi Hotel ,Augusta” (Str. Balcescu Nicolae 5);
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- Banca Ardeleana (str. Balcescu Nicolae 18);

- Sinagoga (Str. Cetatii 1);

- Ansamblul urban ,Str. George Cosbuc, (Str. Cosbuc George 1- 17; 2-28);
- Posta veche, azi birouri Notariale (Str. Cosbuc George 7);

- Ansamblul urban ,Str. lon Creanga” (Str. Creanga lon 1-5; 2-14);

- Magazinul ,Vulcu” (Str. Creanga lon 1);

- Ansamblul urban ,Str. C. Dobrogeanu- Gherea” (Str. Dobrogeanu-Gherea C.)
- Ansamblul urban ,Str. Mihai Eminescu” (Str. Eminescu Mihai);

- Casa (Str. Eminescu Mihai 4);

- Ansamblul urban ,Str. Octavian Goga” (Str. Goga Octavian 1-27);

- Casa (Str. Goga Octavian 11);

- Fostul Gimnaziu Roménesc de Fete "Despina Doamna”, azi Grupul Scolar de Chimie ,Nicolaus
Olahus” (Str. Goga Octavian 25);

- Casa (casa Parva loancum apare in RAN - Str. lancu Avram2);

- Ansamblul urban ,Str. Nicolae lorga” (Str. lorga Nicolae 1-9; 2- 8);

- Liceul Kun, azi Colegiul National ,Aurel Vlaicu” (Str. Lazar Gh. 8);

- Ansamblul urban ,Str. Gheorghe Lazar" (Str. Lazar Gheorghe 3-5; 2-4);
- Ansamblul urban ,Str. Luminii.(Str. Luminii 2-12);

- Manastirea franciscana (Str. Luminii 3);

- Biserica (Str. Luminii 3);

- Claustru (Str.ALuminii 3);

- Biserica ,Sf, Nicolae” (Str. Maior Petru f.n.);

- Ansamblul urban ,Str. Primaverii” (Str. Primaverii 19-25;24-26);

- Ansamblul urban ,Str. Dominic Stanca” (Str. Stanca Dominic 1- 21; 2-34);
- Ansamblul urban ,Str. Andrei Saguna” (Str. Saguna Andrei 1-9; 2-16);
- Cladire (Str. Saguna Andrei, mitropolit 16);

- Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” (Str. Unirii 4A);

- Scoala, azi Casa de copii prescolari (Str. Unirii 4);
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- Ansamblul urban ,Piata Victoriei” (Piata Victoriei);

- Casa (Piata Victoriei 5);

- Casa (Piata Victoriei 6);

- Casa (Piata Victoriei 8);

- Casa (Piata Victoriei 10);

- Ansamblul urban ,Str. Viilor” (Str. Viilor 1-29; 2-24);

- Ansamblul urban ,Str. Dr. Aurel Vlad” (Str. Vlad Aurel, dr. 7-13; 2-10);
- Ansamblul urban ,Piata Aurel Vlaicu” (Piata Aurel Vlaicu).

Procedura de avizare/ aprobare

» Pana la realizarea / aprobarea Zone Construite Protejate (PUZ-CP), orice-interventie asupra
monumentelor istorice, in zona lor de protectie sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va
face respectand legislatia in vigoare. Autorizarea interventiilor. se' va face pe baza si in
conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

= Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului
construit, zonelor plantate, zonelor libere amenajate, cailor de comunicatie etc.), in procesul de
autorizare se va solicita obligatoriu avizul DJC (Comisia. Zonala a Monumentelor Istorice) sau a
Ministerului Culturii (Comisia Nationald a Monumentelor Istorice).

= Pentru definirea aprofundatd a caracteristicilor. Zonelor Construite Protejate si pentru detalierea
subdiviziunilor acesteia, respectiv Subzonelor Istorice de Referintd (SIR), este obligatorie
elaborarea unui Plan Urbanistic.Zonal = ZCP, intocmit in conformitate cu Metodologia specifica
aprobata prin OMTCT nr. .562/2003. si publicatd in ,Monitorul Oficial” in februarie 2004.
Documentatia de PUZ - Zone Construite Protejate va contine reglementéri detaliate, adaptate
fiecarei Subzone istorice de referinta.

5.4. MONUMENTE ISTORICE IZOLATE $I ZONE DE PROTECTIE
Pentru.zonele.de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:
= asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

= _-asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza
spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor);

= asigurarea, dupa caz, a unui cadru ambiental pentru monumentele de for public sau a celor
memoriale/funerare, degajat de elemente vegetale excesive, obiecte sau amenajari nepotrivite
cu pavaje, elemente decorative straine de simbolistica/semnificatia lor;

= interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare;

= este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate - arhitecturale, istorice si/sau urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii);
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= orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

5.5. ZONE AFERENTE ARIILOR NATURALE PROTEJATE

Pe suprafata UAT Orastie nu se gasesc arii naturale protejate.

6.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC;

6.1. ZONE DE RISC

6.1.1. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotéarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate-ale administratiei publice (HG 525/1996).

6.1.2. Autorizarea executarii de constructii.sau-amenajari in zonele expuse la riscuri naturale
sau sau antropice este interzisa fara realizarea de studii de specialitate si lucrari de combatere sau
limitare a acestora, in conformitatea cu prevederile legale aplicabile.

6.1.3. Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i
in zonele de servitute si de protectie.ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor.de.comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd este
interzisa.

6.1.4.1n sensul “prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a-aerului, apei sau solului.

6.1.5. Fac_exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice. sau limitarea efectelor acestora.

6:2. ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE

6.2.1. Dimensionarea si instituirea perimetrelor de protectie hidro-geologica si a zonelor de
protectie sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa
potabila in sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare,
retele de distributie) se realizeaza in conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care
capteaza apa din stratul freatic, zona de protectie sanitard va avea dimensiunile minime de
50,0metri in amonte si 20,0metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

6.2.2. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit,
zonele de odihnd, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si
industriale sau o serie de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort i
unele riscuri sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 119/ 2014 precum si
alte norme legale aplicabile.
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6.2.3. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de
impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si de dispersie a poluantilor, astfel incat acestea
sa nu depaseasca concentratile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate
( zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutile social-culturale si medicale, precum si unitétile economice ale caror procese
tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati).

6.2.4. Se emit autorizatii de construire in zonele de siguranta si protectie a surselor i
instalatiilor de apa potabila, a statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere,
gaze, linii de Tnalta si medie tensiune etc. numai conditionate de obtinerea unui aviz favorabil emis
de detinatorul echipamentului tehnico-edilitar in cauza.

6.2.5. In perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate.se va
lua in considerare faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea
incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate
la incendiu inspectoratului pentru situatii de urgenta in conformitate cu prevederile Art.1,4, Anexa 1,
pct.IV lit.c) si Anexa 2, pct.1, lit.e) din OMAI nr. 571/2016, actualizat prin Hotérarea nr. 1181/2022,
pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu.

6.2.6. Pentru orice suprafete de teren ce fac obiectul conversiei functionale din activitati
economice de tip productiv sau de depozitare, indiferent._de.momentul intreruperii activitatii
desfasurate, se vor realiza in mod obligatoriu i fara exceptie, analize de sol, conform prevederilor
normate, in vederea asigurarii conditiilor de igiena si sanatate pentru noile functiuni reglementate.

6.3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

6.3.1. Obiective de utilitate publica sunt, conform prevederilor legale, lucrarile definite in
cadrul ANEXE! B - GLOSAR < DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI SI REGULI GENERALE
DE URBANISM

6.3.2. Realizarea de dotari publice, asa cum sunt definite in cadrul prezentului Regulament,
si vor fi supuse procedurilor specifice de instituire, conform prevederilor legale.

6.3.3.1n scopul echiparii cu infrastructura de transport, tehnico-edilitara, educationala,
sociala, de s&natate, culturala, de mediu, stabilite ca necesare, prin documentatiile strategice
aprobate conform prevederilor legale de catre autoritatile locale, in baza prevederilor acestora,
precum si a Legiinr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, se vor
putea 'stabili taxe locale de echipare a teritoriului, aplicabile persoanelor fizice sau juridice
initiatoare “ale planurilor urbanistice zonale care prevad trecerea terenurilor din extravilan in
intravilan pentru realizarea proiectelor de dezvoltare imobiliara, reconversia functionala,
modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti prin PUG.

6.3.4.In zonele delimitate prin prezenta documentatie ca facand obiectul demersurilor de
urbanizare sau restructurare a functiunilor existente, pe baza documentatiilor urbanistice adecvate,
se vor asigura in mod obligatoriu dotari si echipamente aferente obiectivelor de utilitate publica,
dimensionate raportat la numarul de utilizatori estimat prin proiectele de dezvoltare.

6.3.5. Exproprierile pentru cauze de utilitate publica se vor putea realiza in etape, in perioada
de valabilitate a prezentei documentatii PUG, pe baza regulilor stabilite de aceasta, conform unui
plan de expropriere intocmit de autoritatea locald, dupa aprobarea PUG si, aprobat, la randul sau
prin HCL.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI ORASTIE

Pagina 15 rev. 02-2025



6.3.6. Utilizarea domeniului public pentru amplasarea de constructii temporare destinate
diverselor manifestari (de tipul concertelor, festivalelor, pietelor volante, etc) respectiv a
suprafetelor ocupate temporar pentru terasele sezoniere ale alimentatiilor publice vor urmarii
reglementarile locale si regulamentele specifice aplicabile.

6.4. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

6.4.1. Aliniamentul/ alinierea vor respecta gabaritul profilelor propuse in Plansa -
REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii si propunerile de largire/ modernizare a cailor de
comunicatie, inclusiv cele stabilite prin proiecte aprobate ulterior aprobarii PUG.

6.4.2. Pentru imobilele propuse pentru clasare, de la declansarea procedurii de clasare (pe o
perioada de maxim un an) cét si dupa momentul aprobarii clasarii, acestea sunt considerate ‘€lemente
componente ale unei ZCP si se supun obligativitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii.sau-ale
organismelor sale descentralizate.

6.4.3. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice.si a siturilor
arheologice autorizarea constructiilor este conditionatd de obtinerea avizului favorabil din partea
Directiei Judetene pentru Cultura si din partea Ministerului Culturii, dupa caz;

6.4.4. Zonele de protectie instituite datorita existentei unor functiuni sau echipamente
edilitare sau de alte constrangeri urbanistice se mentin pana la. eliminarea/disparitia elementului
generator.

6.4.5. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a retelelor (apa, energie electrica, etc.),
autorizarea constructiilor este conditionata de obtinerea avizului.favorabil din partea detinatorului retelei;

6.4.6. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera, autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizului favorabil al administratorului caii de comunicatie;

6.4.7. Pentru terenurile aflate in zona de siguranta si de protectie caii ferate, autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate si a avizului
CNCF CFRS.A;;

6.4.8. Pentru terenurile. aflate in zona de protectie a cursurilor de apa, autorizarea
constructiilor este conditionata.de obtinerea avizului Administratiei Bazinale de Apa;

6.4.9. Pentru.terenurile aflate in perimetrul de exploatare agregate minerale, autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale;

6.4.10. Amplasamentul unitatilor care produc disconfort si/sau riscuri sanitare (unitati
zootehnice, unitati de salubritate, cimitire, etc.) se stabileste astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului, vectorilor si poluarii apelor, aerului si
solului, in conformitate cu prevederile legale aplicabile;

6.4.11. Autorizarea constructiilor pe terenuri afectate de zonele de protectie sanitara ale
diverselor functiuni sau unitati ce produc sau pot produce discomfort si /sau riscuri sanitare sau de alta
natura se face pe baza de studii de specialitate si cu avizul organelor abilitate;

6.4.12. Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari, in zonele cu eroziuni sau risc
de destabilizare, autorizarea constructiilor este conditionatd de realizarea unor studii geotehnice
aprofundate (verificate la cerinta Af), pentru a determina conditile reale de fundare si masurile
constructive speciale.
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6.5. INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

6.5.1. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire
sau extindere de imobile in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de comunicatie.

6.5.2. Terenul aferent cailor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al
localitatii, in baza procedurilor legale specifice.

6.5.3. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisa in lipsa studiilor specifice si a avizelor emise de autoritatile
de resort.

6.5.4. Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele deprotectie ale
cursurilor de apa de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale
acestora. Se excepteaza, pentru zona inundabila a albiei majore, cazurile in care'sunt prevazute lucrari
de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importanta. Lucrarile executate
in zona inundabila se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis-conform legii;

7. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII;

7.1. Se vor respecta prevederile referitoare la amplasare in interiorul parcelei si retrageri minime
obligatorii pentru fiecare subzona functionala in parte.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII;

8.1. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct sau prin-drept de trecere legal sau conventional obtinut prin una din proprietatile
invecinate, in conditiile respectarii dimensiunilor minime pentru aceste tipuri de accese, inclusiv pentru
mijloacele de stingerea incendiilor.

8.2. Se vor respecta prevederile referitoare la accesuri pentru fiecare subzona functionala in parte.

9. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA;

9.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electricd sau prin solutii de
extindere a retelelor de utilitati existente, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor dezvoltarii.

9.2. La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale, colectate de pe
suprafetele interioare, pe trotuar;

9.3. Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare pluviala, in sistem separativ; rigolele vor fi de asemenea inlocuite de canalizarea pluviala.

9.4. Toate retelele edilitare noi vor fi amplasate subteran iar pentru cele existente se vor analiza
solutii de mutare in subteran;
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9.5. Administratorul sistemului de transport / distributie ale energiei electrice aflat pe raza
municipiului Orastie va face demersuri de transfer in subteran a tronsoanelor de retea amplasate pe
zonele de intravilan definita prin prezenta documentatie.

9.6. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

9.7. Realizarea de retele edilitare:

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile locale sau ale strategiei de
dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta ‘in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Amplasarea de noi antene pentru comunicatii este permisa doar Tn baza unor studii
de impact.

9.8. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati.aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune-altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si.de.telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

9.9. Se vor urmarii normele aplicabile sau«reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate, corespunzator pentru functiunea si capacitatea
cladirii.

9.10. Suprafetele platformelor de colectare a deseurilor amenajate pe terenurile pe care le
deservesc vor fi dotate in mod obligatoriu cu punct de apa si canalizare, racordatd la sistemul de
canalizare menajera a incintei, si vor. firastfel amplasate, atunci cand nu sunt inglobate in volumul
cladirii, in asa fel incat sa permita accesul autospecialelor ce realizeaza colectarea deseurilor.

9.11. Se va urmarii, cel-putin-pentru platformele de colectare a deseurilor amplasate pe domeniul
public, utilizarea de sisteme cat mai discrete (inclusiv solutii ingropate), sau integrarea lor in constructii
care s mascheze prezentalor precum si sa limiteze afectarea vecinatatilor.

9.12. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa;.canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa;
exceptie.de la prevederile de mai sus fac constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora precum si situatiile mentionate in cadrul normelor
si normativelor specifice fiecarui tip de retea, privind conditii de coexistenta;

9.13. La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de
conditile impuse de operatorul de servicii pentru extinderile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor
de utilitati.

9.14. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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9.15. Se vor urmarii in mod expres prevederile normelor, respectiv a regulamentelor locale
aplicabile (daca exista) cu privire la eficienta energetica atat la etapele de reglementare urbanistica cat
si la cea de avizare / autorizare, in sensul asigurarii conditiilor optime de reducere a consumurilor de
energie, respectiv de eficientd a transportului si circulatiilor.

10.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII;

10.1. Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:

e asigurarea posibilitati de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

e posibilitatea dovedita (prin avize emise de detinatorii / operatorii.de retele de utilitati)
de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

« In zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii.sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare-sau dezmembrare este obligatorie
configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG.525/1996). Exceptie fac parcelele de
colt.

10.2. Suprafata si latura minima la strada (deschidere la-strada) a parcelelor noi, obligatorii pentru
intreg teritoriul intravilan sunt mentionate in cadrul reglementérilor pentru fiecare subzona functionala in
parte.

10.3.1n situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se vor
respecta prevederile privind suprafata conform punctului 9.2.; in cadrul parcelarilor pe doud randuri,
deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre drumul public.

10.4. Parcelele existente la momentul aprobarii prezentului regulament, cu suprafata sub limita
minima, pot deveni construibile numai prin comasare, in functie de natura UTR sau a functiunii, sau prin
elaborarea de documentatii.de tip PUD, aprobate conform procedurilor legale. Exceptie fac parcelele
situate in Zonele Construite.Protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice izolate.

10.5. Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista constructii, pot
fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare, extindere si reabilitare, cu conditia ca
majorarea. suprafetei construite desfasurate sa nu depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de
regulament aferente fiecarei U.T.R. sau Zone functionale sa fie indeplinite cumulativ. Exceptie fac
parcelele situate in Zonele Construite Protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice izolate.

10.6. Parcelele existente la momentul aprobarii prezentului regulament, avand deschiderea mai
mica de 8 m sau latura lunga orientata spre strada pot deveni edificabile doar prin elaborarea de
documentatii de tip PUD, aprobate conform procedurilor legale.

10.7. Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0mp este necesara detalierea conformarii urbanistice
prin documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic/ciculatie.
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_ M.REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE: AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I
IMPREJMUIRI, RESPECTIV PIETE URBANE, DRUMURI PUBLICE.

11.1. SPATII VERZI

11.1.1. Autorizatia de construire va contine obligatia crearii sau mentinerii de spatii libere si
spatii plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor UTR, respectiv a zonelor functionale specificate in prezentul regulament.

11.1.2. Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%;

11.1.3. Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative;

11.1.4. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatiivinterioare - aceasta
prevedere se va urmari prin indicarea precisd si corelarea proportiilor ‘acestor suprafete in cadrul
bilanturilor redactate la documentatiile de Autorizatie de Construire;

11.1.5. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si-constructiile;

11.1.6. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

11.1.7. Se vor asigura suprafetele minime.de spatii verzi, conform reglemetarilor pentru fiecare
subzona functionala in parte.

11.1.8. Pentru ansamblurile delocuinte colective, spatiile verzi existente se vor mentine conform
proiectului de sistematizare initial- Insertia.unor noi imobile se poate realiza numai cu conditia realizarii
unor studii urbanistice de incadrare«in proiectul initial al ansamblului si de conformare arhitectural-
urbanistica a zonei.

11.1.9. Extinderea-intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni, inclusiv
zone de urbanizare, in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in
proprietatea-statului;-a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza
exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde
pe cap.de locuitor (estimat) si un minimum de 5% spatii verzi publice. Aceste suprafete vor fi amplasate
de regula in‘contact direct cu arterele principale existente sau propuse. De asemenea, per ansamblu se
va urmarii gruparea in suprafete cat mai compacte si repartizate judicios pe zonele de urbanizare sau
conversie. Suprafetele de teren rezultate din aplicarea prevederii de mai sus se vor putea deduce din
suprafetele de spatiu verde necesar de asigurat conform reglemetarilor pentru fiecare subzona
functionala in parte.

11.1.10. Eliminarea vegetatiei inalte mature este permisa doar in conditiile legii aplicabile si a
reglementarilor locale, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

11.1.11. Se recomanda propunerea de masuri de configurare a imobilelor, in special cele
administrative, de birouri, functiuni cu acces public, cu privire la posibilitatile de realizare de terase verzi
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/ plantate - in special se va avea in vedere realizarea unui regulament local privind includerea acestor
suprafete amenajate in bilantul spatiilor verzi la nivel de parcela.

11.2. IMPREJMUIRI

11.2.1. Dacé reglementarile specifice UTR-urilor, zonelor functionale sau zonelor si subzonelor
construite protejate, definite in cadrul prezentului Regulament, nu precizeaza altfel, nu sunt admise
catre domeniul public / strada din care se realizeaza accesul pe teren: imprejmuiri opace, din zidarie,
elemente prefabricat de beton decorativ, uluci din lemn sau metal, panouri metalice cu modele
incarcate si tabla vopsita, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

11.2.2. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

11.2.3. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcele.

11.3. PIETE URBANE, DRUMURI PUBLICE

11.3.1. Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor avea in vedere
amprizele si tipurile de profile stabilite prin PUG. Reglementarea‘drumurilor noi in zonele de urbanizare
se va realiza pe baza de PUZ, iar pozitia si gabaritul strazilor-vor fi.corelate cu studiile de specialitate
realizate la acea faza.

11.3.2. Trotuarele strazilor din localitate se recomanda-sa fie separate de partea carosabila, cel
putin pe una din laturile acesteia, printr-o fasie libera cu o-latime de minim 1,50m rezervata si adaptata
din punct de vedere al gabaritului, pentru amplasarea vegetatiei plantate, a retelelor subterane, a
stalpilor de iluminat, parcaje stradale, benzilor destinate circulatiei mijloacelor de transport alternativ -
dupa caz.

11.3.3. Pentru strazile de categoria Il si IV existente, atunci cand gabaritul profilului stradal nu
permite amplasarea acestei fasii, ea.poate fi redusa.

11.3.4. Pentru strazile.noi, gabaritul minimal obligatoriu al trotuarelor va fi de 1,50m.

11.3.5. Se vor prevedea plantatii de aliniament pe cel putin una din laturile strazilor - specificatie
obligatorie pentru parcelarile noi, cu titlu de recomandare pentru interventiile ce vizeaza inclusiv
reorganizarea partilor de circulatie din zonele de tesut constituit.

11.3.6. Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strézilor (realiniere,
modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in PUG si marcate ca atare
este interzisa.

11.3.7. Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie s& prevada cel putin o strada, indiferent de regimul juridic, deschisé (in legatura cu drumuri
publice existente) la ambele capete.

11.3.8. Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de
deservire locala ( fundaturi), astfel:

- alee cu o lungime totala de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de acces va fi de 3,5m la
care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din partile carosabilului
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- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu trotuar de 1,0 m méacar
pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la capat.

11.3.9. Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de min. 10m.

11.3.10. Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar),
altele decét cele de modernizare, reabilitare a strazilor existente, se vor aproba doar cu conditia, ca la
terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatiei si tip de imbracaminte)
identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

11.3.11. Se interzice mentinerea rigolelor laterale drumurilor ulterior modernizarii acestora;
acestea vor fi inlocuite de canalizare pluviala.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI ORASTIE

Pagina 22 rev. 02-2025



PARTEA Il :

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL

DE

OCUPARE A TERENURILOR

ZCP1: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA - ZONA CETATII ORASTIE

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic de
identificare

ZCP: Zona centrala protejata

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau a
zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

ZCPA1: Subzona centrala protejata monumente de grupa A
- zona Cetatii Orastie

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului local de
Urbanism (RLU)

Componenta:

-biserici fortificate —Cetatea Orastie (monument grupa A);
-locuinte colective si functii administrative;

-imobile cu locuinte colective si spatii comerciale;

-imobil — str.N.Balcescu nr 16 cu functiuni multiple (birouri)
si spatii anexe;

-imobil - str. I.Creanga spatiu commercial;

-sinagoga — str.Cetatii.

Aria de protectie a Cetatii a fost extinsa pana la fronturile
construite a strazilor adiacente,arie ocupata la origine de
santurile primei forme de fortificatie.

Constructii neprotejate:

-constructiile anexe ale imobilului str.N.Balcescu nr.16;
-locuinte colective;

-spatii neconstruite protejate: toate terenurile libere din
ZCPA

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul zonelor construite protejate si de protectie a
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monumentelor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

Conform PUZCP HCL 54/2016:

-spatii verzi,mobilier.urban,alei si parcaje in zona adiacenta
Cetatii Orastie pana la strazi pe latura de est si sud cu
scopul de a pune in valoare zidurile si turnurile Cetatii.

-se propun documentatii de desfiintare a anexelor
imobilului din

str.N.Balcescu nr.16,amenajari a spatiului adiacent Cetatii si
schimburi sau

achizitii de teren pe latura de est a Cetatii;

-documentatiile tehnice vor avea la baza studio istoric si
studio arheologic elaborate de specialisti si experti atestati
de catre Ministerul culturii.
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Utilizari admise cu
conditionari

Se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de
100 metri de scoli si lacasuri de cult;

Se vor putea autoriza, fara elaborarea de documentatii
de urbanism, pentru lucrari ce vizeaza amenajari de
functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea
volumului exterior existent, in baza studiilor de specialitate
elaborate conform prevederilor legale. Autorizarea acestor
lucrari se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul
de cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale
pe suprafetele podurilor existente. Daca din studiile.istorice
elaborate reiese faptul ca unele poduri, ale.anumitor
cladiri, monumente istorice sau nu, reprezinta in'sine valori
insemnate de patrimoniu, acestea vor fireabilitate si
valorificate ca atare, fara modificari-ale structurii si cu
posibile compartimentari reversibile care sa nu altereze
valoarea istorica.

Utilizari interzise

Conform PUZCP HCL 54/2016:

-orice tip de constructie (cladire) permanenta;
-manifestatii si spectacole;

-amplasare de bannere si reclame,etc.

Caracteristici ale parcelelor

Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric)
neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza unor
cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea
restituirii unor forme si dimensiuni originale.

Amplasarea cladirilor fata
de aliniament

Se va mentine aliniamentul existent.

Amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Conform PUZCP HCL 54/2016:
-interdictie de construire cu exceptia amenajarilor de spatii
verzi,alei si parcaje.

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

Se vor mentine distantele dintre cladirile amplasate pe o
parcela sau pot fi modificate pe baza studiului istoric.
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Circulatii si accesuri

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban sau alte obstacole si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Se va asigura accesul in spatiile publice al persoanelor cu
dificultati de deplasare prin solutii compatibile cu zona
istorica.

Stationarea autovehiculelor

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vorasigura.in
conformitate cu normele de parcare valabile in momentul
solicitarii autorizatiilor de construire. Se interzice
prevederea de parcaje in curtile interioare; se.accepta
numai prevederea de locuri pentru stationare temporara.
n cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare
normate, se va demonstra realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea-locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv, situat in'zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 metri.

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei
3.

indltimea maxima
admisibila a cladirilor

Se va mentine ihaltimea existenta.

Regimul de Tnaltime a
cladirilor

Se va mentine inaltimea existenta.

Aspectul exterior al
cladirilor

1.in toata zona construitd protejata, orice clidire existent3
reabilitata va fi tratata sau conceputa ca un element care
trebuie sa participe la compozitia de ansamblu in care se
integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in valoare a
acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa
se armonizeze cu caracterul zonei protejate.
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2.Se interzice:

_ maodificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor
superioare;

_ imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea
de pastise sau folosirea de materiale nespecifice regiunii;
_ imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari
de paramente);

_ utilizarea tamplariei metalice sau de PVC de culoarealba
(pentru usi, ferestre etc.);

_ utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie
tencuite sau acoperite cu parament (caramizi, placi de
b.c.a. etc.);

_ utilizarea de paramente sau elemente.de beton armat
lasate aparente, buciardate sau brut-decofrate, doar daca
cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si
cimentului sunt acceptate.de catre reprezentantul
departamentului de urbanism al primariei;

_ utilizarea de materiale pentru constructii provizorii
(azbociment, materiale plastice, s.a.);

_ utilizarea decoratiunilor in exces la jgheaburi si burlane.
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3. Reguli privind cladirile existente

3.1 Prevederi generale:

_Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

_Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza; atat
realizarea amenajarilor necesare satisfacerii conditiilor
normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare
a constructiilor existente, ameliorarea lorsau restituirea
aspectului si echilibrului alterat prin modificari suferite in
timp ca: demolari partiale, suprainaltari, strapungeri,
blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modenaturilor
existente.

_Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea:
volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, formei si pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor,
copertinelor; materialelor pentru soclu/trepte exterioare,
balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

_La cladirile monument este interzisa schimbarea formei si
pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jeheaburilor si burlanelor.

_Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie
sa reprimeasca aspectul si caracterul originar prin
suprimarea adaugirilor, mai putin a celor cu valoare
istoricd, arheologica sau arhitecturali intrinseci. Tn acest
ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.
_Se vor suprima retelele si conductele parazite.

_Se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor si a
golurilor precum si a acoperisurilor si a compozitiei,
conceptiei si profilelor tamplariei exterioare.
_Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de
arhitectura veche (arce, basoreliefuri, muluri, elemente de
lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate
pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea
lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei
elementelor.
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3.2 Materiale:

_Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori
pastelate, cu excluderea tencuielilor pe baza de ciment pur.
Ele vor fi conservate sau restaurate de specialisti sau se vor
reface din mortar de var si nisip, in tonalitati inspirate din
cele vechi.

_Tencuiala va lasa aparente elemente de decor
arhitectural, ancadramente, grinzi aparente sau elemente
de lemn care vor trebui sa se restaureze. Realizarea acestor
finisaje se va efectua dupa aprobarea data de specialistul
imputernicit din serviciul de urbanism al primariei pe baza
unui esantion corespunzator realizat pe loc:

3.3 Goluri in zidarie

Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate
corelat cu golurile existente la aceeasi cladire sau la cele
vechi, urmarind logica statica-a.constructiilor.

3.4 Tamplarie exterioara
in cladirile cu valoare.de monument sau ambientale
tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn vopsit

3.5 Acoperisuri

_Se interzic urmatoarele materiale: azbociment; carton
asfaltat; materiale plastice; tabla (in afara cladirilor sau
partilor de constructii care au fost acoperite cu tabla din
faza initiala).

_Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma
originala (se va lua in considerare necesitatea conservarii
»peisajului acoperisurilor”, specific centrelor istorice).
Mansardarile vor pastra geometria exterioara a
acoperisurilor din zona.

_Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind
recomandabila tigla solzi glazurata sau neglazurata, de
forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

_Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu
acoperisuri-terasa.

_Lucarnele se vor conserva in forma care exista si se vor
restaura, fara a fi inlocuite cu lucarne nespecifice si
netraditionale; cele de lemn se vor trata cu insecticide si
fungicide si se vor vopsi.

_Crearea de noi lucarne se va supune autorizarii serviciului
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de urbanism al primariei sub rezerva evitarii multiplicarii
excesive si cu conditia executiei celor noi, identice cu cele
existente pe acoperisul cladirii sau cu cele de pe imobile
comparabile.

_Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru
scurgerea apelor pluviale) daca se vor executa din tabla de
zinc, aceasta se va lacui in tente de culoare inchisa. Se
recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei aramite.
_In proiectele de modificare se va ciuta pozitionarea cat
mai adecvata a elementelor de scurgere aparenta si; de
regula, se va reduce numarul acestora prin regrupari.

_Se interzic colturi sau coborari oblice pe planul fatadei.

3.6 Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se
vor realiza dupa-modele existente. Cosurile originale din
caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite
vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele
si capacele se vor face la fel cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente
metalice sau din beton si diverse sisteme de ventilatii
mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului,
precum si compresoarele aparatelor de aer conditionat se
vor amplasa cat mai discret, invizibile din strada.
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3.7 Elemente secundare

_Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura
(grilaje, balcoane, decoratii etc.). Modelele noi se vor
apropia cat mai mult de cele existente.

_Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie
din metal cromat sau stralucitor, in special pentru manere
de usi sau de porti.

_Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea
grilajelor de protectie fixe la exteriorul golurilor, precum si
grilajelor de tip "acordeon". _Obloanele exterioare,
traditionale din lemn se vor executa asemanatoare cu cele
de origine sau cu modele comparabile.

_Se va autoriza folosirea geamurilor clare;.inclusiv a
geamurilor termopan care asigura o buna izolare termica;
pentru anumite case se poate autoriza folosirea vitraliilor
sau a altor combinatii de sticld, pe baza de cerere/sustinuta
cu argumente grafice.

_De asemenea se poate folosi, in cazuri exceptionale,
tamplarie de tip PVC, cu conditia utilizarii ramelor care sa
nu contrasteze deranjant cu vechea tamplarie din lemn. (se
vor folosi materiale.PVC care sa imite lemnul).

_Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante,
metalizate, etc.

_Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii,
proportii si desen vor fi compatibile cu specificul cladirii.
Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de epoca
al edificiului. Se interzic usi prefabricate in stil rustic sau
alte diverse stiluri.

_La imobilele existente nu se accepta adaugari de balcoane
care sa avanseze in spatiul public.

_Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior
constructiilor originale, cu prilejul unor lucrari nereusite de
restaurare sau refacere a fatadei.

_Pentru terenul curtilor la imobilele existente fara valoarea
de monument sau ambientala se pot autoriza imbracaminti
din asfalt sau ciment, pe suprafete invizibile din spatiul
public.

_iin orice alt caz refacerea sau modificarea tratamentului
solului va trebui sa faca obiectul unui studiu de pavaj, dalaj
sau imbracaminte, adaugat documentatiei pentru
autorizatia de construire.
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Conditii de echipare n toata zona istorica, cladirile vor fi in mod obligatoriu
edilitara racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazuta posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate. Toate
lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la
retele subterane care nu depasesc 3 m lungime, vor fi
asistate de arheologi.

Apa

Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta,
pana la refacerea retelei majore. Se recomanda refacerea
brangamentelor existente si a sistemului de inregistrare a
debitului de apa.

Canalizare

Se va extinde si moderniza integral reteaua specifica. Se
recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea
burlanelor sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor-meteorice in reteaua de
canalizare.

Electricitate

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat
consumului.particular, cat si iluminatului public, ca si
retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie ingropate.
Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod
tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se pot
tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi cat mai
putin vizibile. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de
retele sau de lucrari de fatada se vor inlatura orice
elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide
de brangsament adecvate (constructie metalica), incastrate
in zidarie. Pentru eliminarea antenelor individuale, atat
cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cat si a
antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe
fatade. Mobilierul urban aferent instalatiilor electrice
(compresoarele aparatelor de aer conditionat, cofrete
publice, dulapuri, posturi de reglare) nu se va dispune pe
fatadele catre strazi.

Gaze

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.
Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.
Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobate, inainte
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de executie, cu avize de specialitate.

Gospodarirea deseurilor

Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter
lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie
prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere, conform
reglementarilor locale.

Spatii libere si spatii
plantate

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate
clasate, se conserva, se restaureaza sau se recreeaza,
conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se
reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu
plantatii decorative.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada. in gradinile de fatad3 ale echipamentelor
publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un
arbore la fiecare 100 mp.

Conform PUZCP HCL 54/2016:
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Materiale amenajari:

-parcaje — calupuri piatra naturala (granit);

-alei —pavaje piatra naturala.

Spatii verzi:

-spatii verzi plantatii;

-local, se admit grupari de vegetatie ornamentala de talie
mica (maxim 1 m) dar la o distanta mai mare de 6 m de
zidurile Cetatii.

Tmprejmuiri

Conform PUZCP HCL 54/2016:

-interdictie de blocare prin imprejmuire a accesului in jurul
Cetatii pe latura de vest,intre locuintele colective si ziduri si
intre tronsoanele locuintelor colective.

Procentul maxim de
ocupare a terenului (POT)

conform PUZCP si studiu istoric
Parcaje - maxim 20% din zona de sud-est a Cetatii ,in
spatial dintre strada Cetatii si zidurile Cetatii

Coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT)

conform PUZCP si studiu istoric
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ZCP2: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA - ZONA PIATA CENTRALA (PIATA
VICTORIEI)

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i ZCP: Zona centrala protejata

corespunde codul unic de

identificare

Tipul / Categoria de ZCPA2: Subzona centrala protejata monumente de grupa A
subzona functionala sau a - zona Piata centrala (Piata Victoriei)

zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Componenta:
functionale sau a zonei de - zona Pietei.Victoriei.
reglementare suplimentara

de detaliu, cf. Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
Regulamentului local de cazulzonelor construite protejate si de protectie a
Urbanism (RLU) monumentelor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise

Conform PUZCP HCL 54/2016:

Se permit actiuni de restaurare si intretinere a Catedralei
ortodoxe Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril;

Amenajarea pietonalului prin remodelarea zonei;

Amenajarea sistemului pietonal —auto cu favorizarea
circulatiei pietonale;

Amenajarea de terase pentru alimentatie publica,fara
constructii provizorii sau permanente si fara platforme
permanente suprainaltate fata de pavajul general , pe
str.Victoriei;

Amenajari remodelate de legaturi pietonale;platforme si
gradene in zona dintre pietonalul propus sisstr.Victoriei cu
scopul de a pune in evidenta statuile si grupul
statuar .Remodelarile plantelor sau inlocuirea acestora, se
vor face doar in urma unei expertize-dendrologice care sa
evalueze viabilitatea vegetatiei din zona.Aceeasi conduita
se va aplica si pentru celelalte zone verzi din Piata Victoriei;

Amenajarea intersectiei str.Armatei si str.A.lancu sub
forma unui sens giratoriu cu platforma centralala o
inaltime de maxim 0,4.m fata de carosabil , platforma
centrala cu racordare la carosabil cu panta constata;

Se admit.amenajarile de parcaje,dar in numar restrans;
necesarul de parcaje se va realizain ZCPB1;

Se admit interventiile de realocare si modernizare a
instalatiilor electrice,a mobilierului urban,a sistemului de
irigatii si a sistemului de hidranti exteriori;

Se admite utilizarea Pietii Victoriei pentru festivitati si
spectacole in conditiile asigurarii sistemului de masuri
legale prevazute pentru evitarea accidentelor

Utilizari admise cu
conditionari

Fara precizari

Utilizari interzise

Conform PUZCP HCL 54/2016:

-toate constructiile (cladiri,anexe) cu caracter permanent;
-amplasarea chioscurilor sezoniere cu exceptia perioadei
sarbatorilor de iarna;

-amplasarea bannerelor,a reclamelor,etc...
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Caracteristici ale parcelelor

Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric)
neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza unor
cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea
restituirii unor forme si dimensiuni originale.

Amplasarea cladirilor fata
de aliniament

Se va mentine aliniamentul existent

Amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Se vor mentine retragerile existente fata de limitele
laterale si posterioare sau pot fi modificate pe baza
studiului istoric

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

Se vor mentine distantele dintre cladirile amplasate pe o
parcela sau pot fi modificate pe bazastudiului istoric

Circulatii si accesuri

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul in spatiile publice al persoanelor cu
dificultati-de deplasare prin solutii compatibile cu zona
istorica

Conform PUZCP HCL 54/2016:

Amenajarile pietonalului ,a sistemului pietonal-auto se vor
realiza in urmatoarele conditii:

-sistemul pietonal-auto si pietonalul vor trebui sa permita
accesul masinilor de pompieri pentru interventii in caz de
incendiu si totodata sa suporte tonajul pentru traileri cu
recuzita pentru spectacole,impunandu-se in aceasta
situatie o “caseta a drumului”cu un sistem rutier cu o
adancime de aprox.1 m (in functie de conditiile
geotehnice);

-se va tine cont la elaborarea proiectelor tehnice de
necesitatea pozarii subterane a tuturor cablurilor aeriene
(retea aeriana current electric,cablu TV,retea STS,etc...);
-toate lucrarile de executie se vor realize cu asistenta
tehnica din partea proiectantilor si cu supravegherea
specialistilor arheologi.

-gabaritul obligatoriu asigurat pentrat pentru masini de
intreventie (pompieri, salvari, etc.)—latime minima de 3,8
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m si o inaltime maxima de 4,2 m;

-sistemul rutier trebuie executat asa incat sa reziste la un
trafic ocazional cu un tonaj de 30 tone (pompieri, trailere
pentru recuzita spectacole, lucrari de executie speciala,
etc.);

-realizarea canalizatiei subterane a reteleor electrice,cablu
TV,retea S.T.S.;

-circulatiile vor avea rigola centrala cu pante de scurgere.

Stationarea autovehiculelor

Se admit amenajarile de parcaje,dar in numar restrans;
necesarulde parcaje va fi asigurat in ZCPB1;

Tnaltimea maxima
admisibila a cladirilor

Se va mentine inaltimea existenta

Regimul de Tnhaltimea
cladirilor

Se va mentine inaltimea existenta

Aspectul exterior al
cladirilor

Se va mentine aspectul exterior al cladirilor, iar restaurarile
se vor face pe baza de studiu istoric

Conditii de echipare
edilitara

n toata zona istorica, cladirile vor fi in mod obligatoriu
racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazuta posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate. Toate
lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la
retele subterane care nu depasesc 3 m lungime, vor fi
asistate de arheologi.

Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter
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lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie
prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere, conform
reglementarilor locale.

Spatii libere si spatii

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate

plantate clasate, se conserva, se restaureaza sau se recreeaza,
conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se
reamenajeaza.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un
arbore la fiecare 100 mp.

Conform PUZCP HCL 54/2016:
Materiale amenajari:
-pietonal- calupuri piatra naturala ( granit) ,dale de piatra
naturala;
-sistem pietonal-auto. - calupuri piatra naturala (granit);
-alei - dale de piatra naturala;
- se impune in studio de paviement (materiale,culoare)
avand in vedere amenajarea spatiului cel mai importanta
din zona centrala protejata.
Spatii verzi :
-spatiile verzi plantate — se recomanda inlocuirea treptata a
coniferelor cu plantatii carea suporta o relative
transparenta prin coroana.Se recomanda ,de
asemenea,limitarea inaltimii maxime a plantatilor la 6 m.
Latimea maxima a pietonalului fara zona de spatii verzi: 25
metri.

Tmprejmuiri Fara precizari

Procentul maxim de
ocupare a terenului (POT)

conform PUZCP si studiu istoric

Coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT)

conform PUZCP si studiu istoric
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ZCP3: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA - ZONA CU PARCELAR
PROEPONDERENT DE LOCUIRE $I FUNCTIUNI CONEXE

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i ZCP: Zona centrala protejata

corespunde codul unic de

identificare

Tipul / Categoria de ZCPA3: Subzona centrala protejata monumente de grupa A -

subzona functionala sau | zona cu parcelar preponderent de locuire si functiuni conexe
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu
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Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Componenta:
- zona majoritara a ZCP, cu parcelar istoric preponderent de
locuire si functiuni conexe

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul
zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul
PUZ sau PUD.

Utilizari admise

Conform PUZCP 54/2016:

-rezidentiale cu regim de inaltime maxim de P+2 front
construit continuu la strada;

-rezidentiale cu comert nealimentar,birouri,
agentii,alimentatie publica,cabinete
medicale,stomatologice,consignatii bijuterii,expozitii in
principal la parterul imobilelor;

-servicii hoteliere,pensiuni,cluburi,sedii asociatii,etc...;
-servicii bancare;

-institutii,servicii si echipamente publice specifice zonelor
centrale;

-spatii pietonale;

-spatii/strazi realizate in sistem pietonal-auto;

-spatii de odihna;

-spatii pentru expunere/amplasare obiecte de arta urbana;
-amenajarea curtilor interioare si a pasajelor
pitonale/comerciale intre strazi;
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Rolul functiunilor amplasate in special la parterul imobilelor
este de a sustine in principal STRADA.

Reglementari suplimentare:

Interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in
valoare imobilele din tesutul protejat, monumentele istorice
si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile,
anexele si amenajarile), in baza studiilor arhitecturalo-istorice
si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind
protejarea monumentelor istorice si zonelor construite
protejate;

Punerea in valoare a imobilelor monument istoric si a celor
situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea
imaginii si a'tesutului urban in care sunt amplasate;

Este permisa edificarea de volume noi in incinta
monumentelor istorice numai in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural,
urbanistic, de vizibilitate si amplasament intocmit de
specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

Imbunatatirea starii de conservare a fondului construit al
ZCP;

Asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de
constructii existente si elemente de constructie care au
proprietati nocive / parazitare si reduc valoarea culturald a
cladirii, in conformitate cu prevederile studiilor istorice.

Reconstruirea sau construirea in conformitate cu
prevederile studiilor istorice a corpurilor si elementelor de
constructie demolate in lucrarile de la punctul anterior, cu
conditia pastrarii dimensiunilor volumului demolat /
indepartat / reconstruit.

Reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate
conform punctelor anterioare, inclusiv realizarea de solutii de

dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete,
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impreuna cu refacerea suprafetelor de pavaje sau zone verzi;

Elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara
decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor avea dimensiuni
proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le
cuprind, pe baza de documentatii aprobate de Ministerul
Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre
imobilele monument istoric prin pozitionarea elementelor de
signalistica.

inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei
electrice, gazelor naturale, apei potabile si canalizarii
menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale
acestora vor fi amplasate in mod obligatoriuin subteran,
inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc. si
vor si realizate cu supraveghere arheologica.

Refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau
total, cu conditia supravegherii:arheologice in timpul
executiei si folosirea sistemelorrrecomandate in studiul
istoric;

Amplasarea si/sau‘construirea de structuri provizorii
autoportante, cu.conditia reversibilitatii absolute a
interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste
constructii pe o-perioada de timp determinata. in aceasta
categorie se/inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote
si chioscuri, tarabe pentru targuri, terase impreuna cu
mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon,
etc.
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Utilizari admise cu
conditionari

¢ Unitatile de alimentatie publica sunt admise in urmatoarele
conditii:
Conform PUZCP 54/2016:

_ nu vor ocupa mai mult de 250 mp/unitate
_raportul dintre activitati comerciale si functiunea de locuire

in zona:
eLocuire-minim 30% din aria desfasurata

Activitati comerciale — maxim 70% din aria desfasurata.

Se admit functionari in imobile de locuit de tipul :

-invatamant, culte, spatii pentru sport/intretinere

corporala,cabinete medicale, crese, gradinite,
birouri,agentii,call center.
prin ocuparea doar a spatiilor existente inimobile, fara
extinderi si modificari in cazul monumentelor istorice.
-se admit functiuni compatibile cu zona.istorica extinse in
constructii in incinta (parcela) cu'respectarea
P.0.T.,C.U,T., distante fata de vecinatati, aliniament la strada.
-se admit amplasari de maobilier.urban ,(cabine telefonice,
banci, cosuri de gunoi, panouri informative referitoare la
monumentele istorice ) in urma avizarii de catre serviciul de
urbanism a Primariei Municipiului Orastie,a documentatiei
specifice;
-se admit amenajari de mansarde in volumul sarpantei
existente a podului, cu ocuparea unei suprafete maxime de
60% din suprafata nivelului curent.
O parte din ZCPA3 este declarata sit arheologic protejat.Orice
interventie in zona, se va realiza cu avizul Comisiei
Ministerului Culturii.

Reglementari suplimentare:

_asigura izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului
fata de locuintele invecinate;

_respecta orele de liniste definite conform regulamentelor
locale aprobate;

_in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea
acestora se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor
direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spatiul supus schimbarii iar in cazul ocuparii partiale
sau integrale a unei parcele schimbarea destinatiei se va face
doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu
care se invecineaza;

_Suprafata destinata serviciilor de tip alimentatie publica, va
dispune de utilitatile, spatiile si anexele minimale necesare
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functionarii, conform prevederilor legale (dupa caz, grup
sanitar cu apa calda si rece, bucataria echipata si
compartimentata in functie de specificul preparatelor calde
sau reci realizate si a structurii materiilor prime cu
respectarea normelor sanitar-veterinare, spalator de vesela /
vase, depozit pentru alimente / bauturi, spatiu pentru
depozitarea ambalajelor / resturilor menajere, grup social
pentru personal cu vestiar);

¢ Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor
existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in interiorul
volumului existent al cladirii si sa nu aduca modificari imaginii
exterioare a cladirii.
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Utilizari interzise

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conform PUZCP 54/2016:

-functiuni cu volum mare de marfuri sau persoane;

- se va respecta caracterul zonei istorice cu “pravalii” mici si
functiuni care nu depasesc 250 mp Adc si sa nu atraga un
numar mai mare de 100 de persoane pe functiune;

-se interzic spatiile pentru localuri
publice,baruri,cluburi,asociatii care au doar o singura iesire de
evacuare a persoanelor.Se vor respecta legile in vigore in
acest sens si se vor obtine autorizatii de securitate la incendii
-ISuU.;

-se interzic atelierele de productie;

-se interzic activitatile industriale;

-se interzic serviciile de orice natura generatoare de poluare
sonora,chimica,poluarea aerului,apei,solului si generatoare
de trafic greu si intens ( maxim'5 autovehicule/zi);

-se interzic depozitele;

-se interzic serviciile pentru-autoturisme (spalatorii,service
auto,vulcanizare,etc...)

-se interzice'’comertul in constructii provizorii;

-se interzice instalarea de platforme de colectare a deseurilor
urbane;

-se interzice instalarea de statii de betoane;

-se'interzice amplasarea autobazelor;

-se interzice construirea anexelor de cresterea animalelor.
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Caracteristici ale
parcelelor

Conform PUZCP 54/2016:

Caracteristicile parcelarului ,pe zone si strazi,trebuie
consevate,impunand astfel functiuni adaptate fondului
construit si modului de ocuparea a parcelei (P.O.T. si C.U.T.)
-Se pot realiza comasari de parcele in cazul unui front
construit continuu la strada,dar fara modificarea fatadelor din
frontul construit care determina prin latimea lor, un ritm de
tronsonare a frontului construit stradal specific zonei.

-Se pot diviza parcelele care nu au front contiunu la strada ,in
idea realizarii unei cladiri pe parcela noua neconstruita,
pentru a intregi frontul stradal existent prin aliniament la
frontul existent si aliniere la cornisa.Nu se admit constructii
retrase fata de aliniamentul la strada pentru parcela rezultata
dupa diviziune.

-In cazul diviziunii unei parcele nu pot rezulta parcele noi cu o
suprafata sub 150mp si un front{astrada mai ingust de 8 m.

Amplasarea cladirilor fata
de aliniament

Conform PUZCP 54/2016:
Constructiile vor respecta aliniamentul la strada a fronturilor
stradale construite.

Amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform PUZCP 54/2016:

-Constructiile noi vor pastra caracteristicile de amplasare ale
constructiilor din zona (alipire la calcan alaturat,distanta fata
de limita posterioara a parcelei).

-Se va urmari evitarea expunerii calcanelor spre strada sau
vizibile din strada.

-In situatiile in care exista o constructie invecinata lateral ,pe
parcela alaturata ,cu fatada cu ferestre,amplasarea unei noi
constructii,avand fereste cu vedere directa spre ferestrele
vecinului,nu se poate realiza la o distanta mai mica de 3 m.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform PUZCP 54/2016:

In zonele in care sunt parcele destinate locuintelor,
amplasarea unei a doua locuinte este posibila prin elaborarea
si avizarea unui P.U.D., numarul maxim de corpuri de cladire
destinate locuirii pe o parcela in acest caz,este de doua.

A doua cladire construita pe o parcela in regim izolat va trebui
sa fie amplasata la o distanta fata de prima, egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI ORASTIE

Pagina 48 rev. 02-2025




Distanta dintre cladiri se poate reduce la jumatate in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
iluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau functiuni
care reclama necesitatea iluminarii naturale .

Distanta intre doua ferestre asezate fata in fata nu poate sa
fie mai mica de 3m.

Circulatii si accesuri Conform PUZCP 54/2016:

Accesele la parcele in functie de functiuni

Accese la parcelele cu locuinte organizate in front continuu la
strada : -gang pietonal — 2 m latime, 2,5 inaltime; -gang
carosabil ocazional - 3 m latime.

Accese la constructii administrative, culturale, de
invatamant,de

sanatate: -se vor analiza posibilitatile de acces la aceste
functiuni in functie de

amplasament; -se vor aloca si dimensiona functiunile in
functie de legislatia

specifica in vigoare.In general aceste functiuni au nevoie de
doua

accese carosabile, conditie care nu se poate realiza in zona
studiata

in fiecare caz in parte.De asemenea, se vor asigura circulatii
pietonale separate de circulatiile auto de incinta. La
constructiile noi sunt obligatorii accesele specifice pe
functiuni,

fiind conditie de autorizare a proiectului.
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Stationarea
autovehiculelor

Conform PUZCP 54/2016:
Numarul de parcaje necesar, este asigurat pentru functiunile
existente de locuire sau pentru institutii publice si spatii
comerciale, dupa cum urmeaza:
-locuinte cu acces in incinta carosabil sau fara acces in incinta
carosabil:

-la amplasament, adiacent circulatiei auto;

-in incinta;

-in ZCPB1.
-institutii publice si spatii publice:

-in incinte;

-in ZCPB1.
Autorizarea proiectelor pentru constructii-noi este
conditionata de asigurarea numarului de parcaje necesare
specifice fiecarea functiuni:
1.Pentru cladiri publice si servicii publice sau profesionale:
-un loc de parcare pentru 10.salariati;
-se adauga 10% pentru vizitatori.
2.Pentru spatii comerciale si alimentatie publica:
-un loc de parcare penstru 15 salariati;
-se adauga un loc de parcare pentru 50mp suprafata pentru
clienti.
3.Pentru constructii financiar bancare:
-un loc de parcare pentru 20 salariati;
-se adauga un spor de 50% pentru clienti.
4.Pentru constructii de cultura, sport, agrement:
-un loc de parcare la 15 salariati;
-se adauga 20% pentru vizitatori.
5.Pentru constructii de invatamant si ocrotirea sanatatii:
-un loc de parcarepentru 10 salariati;
-se adauga 20% pentru vizitatori.
6.Pentru apartamente in locuinte colective sau individuale:
-un loc de parcare pentru un apartament sub 100mp; -2 locuri
de parcare pentru un apartament peste 100 mp.

Tnaltimea maxima
admisibila a cladirilor

P+2
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Regimul de Tnhaltime a Conform PUZCP 54/2016:

cladirilor Regimul de fnaltime a cladirilor: P+2

a.Constructiile existente

-Inaltimea constructiilor existente, prin procesul de
consolidare, restaurare sau conservare functionala, se
pastreaza acelasi,fara modificarea volumului initial si cota
cornisei.

-In cazuri justificate si argumentate, pe baza studiului istoric,
inaltimea constructiilor poate fi redusa la inaltimea initiala,
dovedita prin studiu.

b. Constructii noi

-Constructiile noi care se plombeaza intr-un front continu
aliniat la strada se vor alinia la cornisa si laccoama, cu
constructiile invecinate in situatia unui amplasament plat.In
cazul in care cladirile invecinate cu cladirea nou propusa, nu
au cornisele la aceeasi cota, prin'studierea desfasurarilor de
fronturi construite, se va propune alinierea la una din cele
doua cladiri invecinate.

-In situatia unui teren cu.declivitate, se admit decalaje ale
corniselor in functie de latimea fronturilor construite la
strada, pana lad m.

-Se vor urmari, de asemenea, in cazul constructiilor nou
propuse, alinierea registrelor nivelelor la fatadele de la
strada.

-Inaltimea‘constructiilor noi din zona constructiilor istorice
foarte inalte (biserici), nu se vor raporta la aceste accente
verticale pe o raza de 100m.
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Aspectul exterior al
cladirilor

Conform PUZCP 54/2016:

Aspectul exterior al constructiilor existente

Interventiile asupra constructilor din zona centrala protejata
trebuie sa fie guvernate, in procesul de proiectare si in orocesul
de excutie

de urmatoarele principii: -constientizarea faptului ca un imobil
este parte dintr-un ansamblu sau zona protejata si are o
identitate proprie, dar participa activ la realizarea unei
atmosfere specifice “locului”;

-spatialitatea interioara,organizarea parcelei si relatia‘cu
“strada” sunt elemente definitorii a construciei, deci trebuie
conservate, reintegrate

sau reconstruite daca sunt dovezi suficiente;

-tehnologiile folosite, uneltele, materialele,.culorile trebuie sa
fie identice cu cele din perioada constructiei imobilului.

Sunt interzise urmatoarele actiuni:

- modificarea volumetriei etajelor'si a acoperisului;

- modificarea aspectului exterior.al registrelor parter, etaj 1,
etaj 2;

- extinderea cladirilormonument istotric ;

- modificarea stilistica-a fatadelor;

- folosirea materialelor diferite si a culorilor diferite pe niveluri;
- imitarea materialelor naturale (lemn, piatra);

- utilizarea tamplariei metalice sau P.V.C. si a peretilor cortina;
- utilizarea’betonului aparent, materiale plastice, placaje de
faianta/gresie;

- utilizarea azbocimentului, tabla zincata si tabla de aluminiu in
variante stralucitoare la invelitorile imobilelor;

- inlocuirea acoperisurilor traditionale istorice cu solutii
constructive de tip acoperis terasa;

- se interzice montarea pe cladiri, pe fatadele si imprejmuirile
cladirilor, a materialelor publicitare de tipul mash-
urilor,panourilor,etc...

- amplasarea pe fatadele cladirilor, pe acoparisuri a unitatilor
exterioarea de climatizare, a antenelor de receptie satelit, a
firmelor luminoase de tip neon,etc,...
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Aspectul exterior al constructiilor noi

Constructiile noi prin volumetrie,alinierea cornisei la cornisele
vecine, alinierea registrelor orizontale si prin expresia
arhitecturala trebue sa se incadreze armonios in atmosfera
spatiala si stilistica a zonei.

Materiale si elemente secundare specifice

Se admit urmatoarele ;

Utilizare, conservare si punere in valoare

- caramida,caramida medievala;

- piatra in fundatii,in pereti sau ca element decoratiy;

- lemn in sarpantele istorice;

- tencuieli si mortare pe baza de var, nisip,.apa;

- tigle solzi, cosuri de caramida; - lucrari de feronerie vechi
(decoratiuni,parapeti, grilaje);

- elemente decorative la burlanesijgheaburi; - geam clar,
vitralii, geam termopan;

- obloane din lemn;

- porti din lemn;

- elemente decorative la-fatada ( muluri, bosaje, profile,
ancadramente,imedalioane, frize, stucaturi...), executate din
tencuieli sau'elemente

ceramice;

- picturi la fatade si la interioare.

Conditii de echipare
edilitara

n toata zona istorica, cladirile vor fi in mod obligatoriu
racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare
existente si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate. Toate lucrarile de
infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.
Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter
lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute
cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in
tomberoane/containere, conform reglementarilor locale.

Conform PUZCP 54/2016:

Retelele electrice, cablurile TV, reteaua S.T.S. vor fi realizate
in canalizatie subterana. Posturile de transformare si firidele
se vor realiza,de asemenea, in caste special amenajate,
subteran. Nu se va ingloba, poza, agata nici un echipament pe
fatadele cladirilor.
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Spatii libere si spatii
plantate

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate
clasate, se conserva, se restaureaza sau se recreeaza, conform
cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se
reamenajeaza.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un
arbore la fiecare 100 mp.

Tmprejmuiri

Conform PUZCP 54/2016:

- se vor pastra, conserva, reintregi sau restaura imprejmuirile
traditional istorice din zidarie tencuita cu goluri de poarta si
imprejmuirile decorative vechi din metal.:De asemenea se vor
pastra sau reface imprejmuirile decorative din lemn. - se
interzice realizarea imprejmuirilordin panouri de tabla, din
boltari, din panouri prefabricate din beton, din panouri
prefacricate din beton finisate cu.mozaic de piatra naturala

( marmura, piatra de rau, ...)

- se interzice realizarea imprejmuirilor de inaltimi mari,
distonante fata de.cele invecinate; -se interzice amplasarea
imprejmuirilor inafara aliniamentelor

fronturilor stradale;

- se interzic vopsitoriile in culori stridente si reflectorizante
aimprejmuirilor;

-se interzice lipsa imprejmuirilor in cazul proprietatilor cu
iesire la strada.

Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

Conform PUZCP 54/2016:
70%

Coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT)

Conform PUZCP 54/2016:
24
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ZCP4: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA - ZONA REZULTATA iN UMA
COMASARII PARCELARULUI ISTORIC

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i ZCP: Zona centrala protejata

corespunde codul unic de

identificare

Tipul / Categoria de ZCPA4: Subzona centrala protejata monumente de grupa A
subzona functionala sau a - zona majoritar de-institutii publice

zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei TnZCPA4 sunt incluse parcele de dimensiuni relativ mari cu
functionale sau a zonei de functiuni publice: de educatie, invatamant, culte, social,
reglementare suplimentard | agrement, etc. Intre acestea se regaseste un monument de

de detaliu, cf. clasa A, Manastirea Franciscana si doua monumente de
Regulamentului local.de clasa B, Liceul Aurel Vlaicu si Liceul Tehnologic Nicolaus
Urbanism (RLU) Olahus.

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul zonelor construite protejate si de protectie a
monumentelor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise

Institutii publice, echipamente de interes public;
Comert si servicii;

Locuire individuala sau colectiva;

Spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

In afara obiectivelor de cult si educatie, este permisa
conversia functionala a spatiilor sau realizarea de
constructii noi respectand toate cerintele zonei, pentru
orice utilizari adecvate zonei centrale: institutii publice,
comert, servicii, locuire;

Interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun
in valoare imobilele din tesutul protejat, monumentele
istorice si imobile propuse spre clasare in-LMI
(cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), in baza
studiilor arhitecturalo-istorice si cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor
istorice si zonelor construite protejate;

Punerea in valoare a‘imobilelor monument istoric si a
celor situate in zonele acestora de protectie, prin
protejarea imaginii si-a.tesutului urban in care sunt
amplasate;

Este permisa edificarea de volume noi in incinta
monumentelor istorice numai in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural,
urbanistic, de vizibilitate si amplasament intocmit de
specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

Imbunatatirea starii de conservare a fondului construit al
ZCP;

Asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de
constructii existente si elemente de constructie care au
proprietati nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a
cladirii, in conformitate cu prevederile studiilor (istorice) de
fundamentare.

Reconstruirea sau construirea in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare a
corpurilor si elementelor de constructie demolate in
lucrarile de la punctul anterior, cu conditia pastrarii
dimensiunilor volumului demolat / indepartat /
reconstruit.
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Insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de
protejare a patrimoniului si numai cu avizul Ministerului
Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al
vecinatatilor, organizarea spatiala existenta si in special
scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea
ansamblului de constructii existente.

Reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate
conform punctelor anterioare, inclusiv realizarea de solutii
de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor
suprafete, impreuna cu refacerea suprafetelor de pavaje
sau zone verzi;

Elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele
fara decoratii arhitecturale ale fatadelorsi.vor avea
dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile
pe care le cuprind, pe baza de documentatii aprobate de
Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate;
este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes
major spre imobilele monument istoric prin pozitionarea
elementelor de signalistica.

Inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei
electrice, gazelor naturale, apei potabile si canalizarii
menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale
acestora vor fi amplasate in mod obligatoriu in subteran,
inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.
sivor sirealizate cu supraveghere arheologica.

Refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau
total, cu conditia supravegherii arheologice in timpul
executiei si folosirea sistemelor recomandate in studiul
istoric;

Amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii
autoportante, cu conditia reversibilitatii absolute a
interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru
aceste constructii pe o perioada de timp determinata. in
aceasta categorie se inscriu corturi si scene pentru
evenimente, rulote si chioscuri, tarabe pentru targuri,
terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere,
decoratiuni de sezon, etc.

Utilizari admise cu
conditionari

Fara precizari
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Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu sunt specificate la
capitolul Utilizdri admise si Utilizéri admise cu conditiondri.

Caracteristici ale parcelelor

Conform PUZCP 54/2016:

Caracteristicile parcelarului ,pe zone si strazi,trebuie
consevate,impunand astfel functiuni adaptate fondului
construit si modului de ocuparea a parcelei (P.O.T. si
C.U.T))

-Se pot realiza comasari de parcele in cazul unui front
construit continuu la strada,dar fara modificareafatadelor
din frontul construit care determina prin latimea-lor,.un
ritm de tronsonare a frontului construit stradal specific
zonei.

-Se pot diviza parcelele care nu au front contiunu la

strada ,in idea realizarii unei cladiri.pe-parcela noua
neconstruita, pentru a intregi frontul stradal existent prin
aliniament la frontul existent si aliniere la cornisa.Nu se
admit constructii retrase fata de aliniamentul la strada
pentru parcela rezultata dupa diviziune.

-In cazul diviziunii unei parcele nu pot rezulta parcele noi cu
o suprafata sub 150mp si un front la strada mai ingust de 8
m.

Amplasarea cladirilor fata
de aliniament

Conform PUZCP 54/2016:
Constructiile vor respecta aliniamentul la strada a
fronturilor stradale construite.

Amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Conform PUZCP 54/2016:

-Constructiile noi vor pastra caracteristicile de amplasare
ale constructiilor din zona (alipire la calcan
alaturat,distanta fata de limita posterioara a parcelei).

-Se va urmari evitarea expunerii calcanelor spre strada sau
vizibile din strada.

-In situatiile in care exista o constructie invecinata

lateral ,pe parcela alaturata ,cu fatada cu
ferestre,amplasarea unei noi constructii,avand fereste cu
vedere directa spre ferestrele vecinului,nu se poate realiza
la o distanta mai mica de 3 m.
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Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

Conform PUZCP 54/2016:

In zonele in care sunt parcele destinate locuintelor,
amplasarea unei a doua locuinte este posibila prin
elaborarea si avizarea unui P.U.D. , numarul maxim de
corpuri de cladire destinate locuirii pe o parcela in acest
caz,este de doua.

A doua cladire construita pe o parcela in regim izolat va
trebui sa fie amplasata la o distanta fata de prima, egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

Distanta dintre cladiri se poate reduce la jumatate’in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura iluminarea naturala a unor incaperide locuit sau
functiuni care reclama necesitatea iluminarii naturale .
Distanta intre doua ferestre asezate fata in fata nu poate sa
fie mai mica de 3m.

Circulatii si accesuri

Conform PUZCP 54/2016:

Accesele la parcele in functie de functiuni

Accese la parcelele cu locuinte organizate in front continuu
la strada : -gang pietonal — 2 m latime, 2,5 inaltime; -gang
carosabil ocazional -'3 m latime.

Accese la constructii administrative, culturale, de
invatamant,de

sanatate: -se vor analiza posibilitatile de acces la aceste
functiuni in functie de

amplasament; -se vor aloca si dimensiona functiunile in
functie de legislatia

specifica in vigoare.In general aceste functiuni au nevoie de
doua

accese carosabile, conditie care nu se poate realiza in zona
studiata

in fiecare caz in parte.De asemenea, se vor asigura circulatii
pietonale separate de circulatiile auto de incinta. La
constructiile noi sunt obligatorii accesele specifice pe
functiuni,

fiind conditie de autorizare a proiectului.
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Stationarea autovehiculelor

Conform PUZCP 54/2016:
Numarul de parcaje necesar, este asigurat pentru
functiunile existente de locuire sau pentru institutii publice
si spatii comerciale, dupa cum urmeaza:
-locuinte cu acces in incinta carosabil sau fara acces in
incinta carosabil:

-la amplasament, adiacent circulatiei auto;

-in incinta;

-in ZCPB1.
-institutii publice si spatii publice:

-in incinte;

-in ZCPB1.
Autorizarea proiectelor pentru constructii.noi este
conditionata de asigurarea numarului de parcaje necesare
specifice fiecarea functiuni:
1.Pentru cladiri publice si servicii publice sau profesionale:
-un loc de parcare pentru 10 salariati;
-se adauga 10% pentruvizitatori.
2.Pentru spatii comerciale si alimentatie publica:
-un loc de parcare penstru 15 salariati;
-se adauga un loc de parcare pentru 50mp suprafata pentru
clienti.
3.Pentru constructii financiar bancare:
-un loc de parcare pentru 20 salariati;
-se adauga un spor de 50% pentru clienti.
4.Pentru constructii de cultura, sport, agrement:
-un loc de parcare la 15 salariati;
-se adauga 20% pentru vizitatori.
5.Pentru constructii de invatamant si ocrotirea sanatatii:
-un loc de parcarepentru 10 salariati;
-se adauga 20% pentru vizitatori.
6.Pentru apartamente in locuinte colective sau individuale:
-un loc de parcare pentru un apartament sub 100mp; -2
locuri de parcare pentru un apartament peste 100 mp.

Tnaltimea maxima
admisibila a cladirilor

P+2
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Regimul de Tnhaltime a
cladirilor

Conform PUZCP 54/2016:

Regimul de indltime a cladirilor: P+2

a.Constructiile existente

-Inaltimea constructiilor existente, prin procesul de
consolidare, restaurare sau conservare functionala, se
pastreaza acelasi,fara modificarea volumului initial si cota
cornisei.

-In cazuri justificate si argumentate, pe baza studiului
istoric, inaltimea constructiilor poate fi redusa la inaltimea
initiala, dovedita prin studiu.

b. Constructii noi

-Constructiile noi care se plombeaza intr-unfront continu
aliniat la strada se vor alinia la cornisa sila coama, cu
constructiile invecinate in situatia unui amplasament
plat.In cazul in care cladirile invecinate cu cladirea nou
propusa, nu au cornisele la aceeasi cota, prin studierea
desfasurarilor de fronturi.construite, se va propune
alinierea la una din cele-.doua cladiri invecinate.

-In situatia unui teren'cu declivitate, se admit decalaje ale
corniselor in functie de.latimea fronturilor construite la
strada, panaila 1l m.

-Se vor urmari, de asemenea, in cazul constructiilor nou
propuse, alinierea registrelor nivelelor la fatadele de la
strada.

-Inaltimea constructiilor noi din zona constructiilor istorice
foarte inalte (biserici), nu se vor raporta la aceste accente
verticale pe o raza de 100m.
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Aspectul exterior al
cladirilor

Conform PUZCP 54/2016:

Aspectul exterior al constructiilor existente

Interventiile asupra constructilor din zona centrala protejata
trebuie sa fie guvernate, in procesul de proiectare si in
orocesul de excutie

de urmatoarele principii: -constientizarea faptului ca un
imobil este parte dintr-un ansamblu sau zona protejata si are
o identitate proprie, dar participa activ la realizarea unei
atmosfere specifice “locului”;

-spatialitatea interioara,organizarea parcelei si relatia cu
“strada” sunt elemente definitorii a construciei;decitrebuie
conservate, reintegrate

sau reconstruite daca sunt dovezi suficiente;

-tehnologiile folosite, uneltele, materialele, culorile trebuie
sa fie identice cu cele din perioada constructiei imobilului.
Sunt interzise urmatoarele actiuni:

- modificarea volumetriei etajelor si‘a acoperisului;

- modificarea aspectuluiexterior al registrelor parter, etaj 1,
etaj 2;

- extinderea cladirilormonument istotric ;

- modificarea stilistica'a fatadelor;

- folosirea'materialelor diferite si a culorilor diferite pe
niveluri;

- imitarea materialelor naturale (lemn, piatra);

- utilizarea tamplariei metalice sau P.V.C. si a peretilor
cortina;

- utilizarea betonului aparent, materiale plastice, placaje de
faianta/gresie;

- utilizarea azbocimentului, tabla zincata si tabla de aluminiu
in variante stralucitoare la invelitorile imobilelor;

- inlocuirea acoperisurilor traditionale istorice cu solutii
constructive de tip acoperis terasa;

- se interzice montarea pe cladiri, pe fatadele si
imprejmuirile cladirilor, a materialelor publicitare de tipul
mash- urilor,panourilor,etc...

- amplasarea pe fatadele cladirilor, pe acoparisuri a unitatilor
exterioarea de climatizare, a antenelor de receptie satelit, a
firmelor luminoase de tip neon,etc,...
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Aspectul exterior al constructiilor noi

Constructiile noi prin volumetrie,alinierea cornisei la
cornisele vecine, alinierea registrelor orizontale si prin
expresia arhitecturala trebue sa se incadreze armonios in
atmosfera spatiala si stilistica a zonei.

Materiale si elemente secundare specifice

Se admit urmatoarele ;

Utilizare, conservare si punere in valoare

- caramida,caramida medievala;

- piatra in fundatii,in pereti sau ca element decorativ;

- lemn in sarpantele istorice;

- tencuieli si mortare pe baza de var, nisip;-apa;

- tigle solzi, cosuri de caramida; - lucrari de feronerie vechi
(decoratiuni,parapeti, grilaje);

- elemente decorative la burlane:si jgheaburi; - geam clar,
vitralii, geam termopan;

- obloane din lemn;

- porti din lemn;

- elemente decorative-la fatada ( muluri, bosaje, profile,
ancadramente, medalioane, frize, stucaturi...), executate din
tencuieli sau elemente

ceramice;

- picturi la fatade si la interioare.

Conditii de echipare
edilitara

Tn'toatd zona istoricd, cladirile vor fi in mod obligatoriu
racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare
existente si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate. Toate lucrarile de
infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele
subterane care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de
arheologi.

Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter
lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute
cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in
tomberoane/containere, conform reglementarilor locale.

Conform PUZCP 54/2016:

Retelele electrice, cablurile TV, reteaua S.T.S. vor fi realizate
in canalizatie subterana. Posturile de transformare si firidele
se vor realiza,de asemenea, in caste special amenajate,
subteran. Nu se va ingloba, poza, agata nici un echipament

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI ORASTIE

Pagina 63 rev. 02-2025




pe fatadele cladirilor.

Spatii libere si spatii

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate

plantate clasate, se conserva, se restaureaza sal se recreeaza,
conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se
reamenajeaza.

Terenul care nu este acoperit'cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu.gazon si plantat cu minimum un
arbore la fiecare 100 mp:

Tmprejmuiri Conform PUZCP 54/2016:

- se vor pastra, conserva, reintregi sau restaura imprejmuirile
traditional istorice din zidarie tencuita cu goluri de poarta si
imprejmuirile decorative vechi din metal. De asemenea se
vor pastra sau reface imprejmuirile decorative din lemn. - se
interzice realizarea imprejmuirilor din panouri de tabla, din
boltari, din panouri prefabricate din beton, din panouri
prefacricate din beton finisate cu mozaic de piatra naturala
( marmura, piatra de rau, ...)

- se interzice realizarea imprejmuirilor de inaltimi mari,
distonante fata de cele invecinate; -se interzice amplasarea
imprejmuirilor inafara aliniamentelor

fronturilor stradale;

- se interzic vopsitoriile in culori stridente si reflectorizante
aimprejmuirilor;

-se interzice lipsa imprejmuirilor in cazul proprietatilor cu
iesire la strada.

Procentul maxim de
ocupare a terenului (POT)

Conform PUZCP 54/2016:
70%
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Coeficientul maxim de Conform PUZCP 54/2016:

utilizare a terenului (CUT) 2.4

ZCP5: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA - ZONA PARCARII CENTRALE

(AFERENTE PIETEI VICTORIEI)

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i corespunde codul
unic de identificare

ZCP: Zona centrala protejata

Tipul / Categoria de subzona functionala
sau a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

ZCPA'5: Subzona Centrala Protejata
monumente de grupa A - Zona parc

Descrierea subzonei functionale sau a
zonei de reglementare suplimentara de
detaliu, cf. Regulamentului local de
Urbanism (RLU)

Functiunea urbana a acestei zone este de parc,
zona de odihna/relaxare pentru populatia in
zona si pentru elevii care studiaza la Colegiul
National Aurel Vlaicu.

Amplasamentul are urmatoarele
limite/vecinatati :

-la est - str.Gh.Lazar;

-la vest si la nord — Canalul Morii;

-la sud — proprietatea Bisericii Ortodoxe

“ Sf.Nicolae”.

Nu exista constructii protejate pe teren;
Postul de transformare existent se propune sa
fie modernizat, reducandu-se dimensional;
Spatiile existente nu au un regim special de
protejare.
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Utilizari admise

-se admit amenajari peisagistice incluzaind
plantatii de pomi cu o talie controlata —maxim
10 minaltime;

-se admit amenajari de alei pavate cu dale de
piatra naturala ocupand maxim 10 % din
suprafata zonei:

-se admite amplasarea mobilierului urban
(banci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat, etc.)
-se admite amenajarea si securizarea accesului
la Canalul Morii prin parapeti metalici.si
refacerea de podete;

-se admite amplasarea obiectelor.de arta
urbana sau a unei statui;

-se vor amenaja cu parapeti'marginile Canalului
Morii inspre parc.

Utilizari admise cu conditionari

Fara precizari

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu sunt
specificate la capitolul Utilizari admise si
Utilizari admise cu conditiondri.

Caracteristici ale parcelelor

Conform PUZCP 54/2016:

_forma parcelei este triunghiulara cu varful sore
nord, baza mare aliniata la str.Gh.Lazar si baza
mica invecinata cu proprietatea Bisericii
Ortodoxe “Sf. Nicolae”;

_terenul este plat;

_suprafata este de 951 mp;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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Amplasarea cladirilor fata de limitele -
laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor unele fata de -
altele pe aceeasi parcela

Circulatii si accesuri Conform PUZCP 54/2016:

Accesul in parc se va realiza de pe circulatia
pietonala a str. Gh.Lazar.

Amenajarile de alei,platforme se vor face pe
maxim 10% din suprafata zonei.

Stationarea autovehiculelor Stationarea autovehiculelor-este interzisa.

Tn&ltimea maxima admisibil3 a cladirilor | -

Regimul de Tnaltime a cladirilor -

Aspectul exterior al cladirilor -

Conditii de echipare edilitara Se vor realiza fante de scurgere a apelor si
rigole, daca este cazul.

Se va realiza un sistem de irigare automata a
zonelor verzi.

Spatii libere si spatii plantate Se admit amenajari peisagistice incluzaind
plantatii de pomi cu o talie controlata — maxim
10 minaltime.

Tmprejmuiri Conform PUZCP 54/2016:
Se propune un filtru de vegetatie intre parc si
proprietatea bisericii, la limita dinte proprietati.
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(POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului | 0

terenului (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a 0

ZCPB: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA MONUMENTE DE GRUPA B - ZONA
CU PARCELAR PROEPONDERENT DE LOCUIRE $I FUNCTIUNI CONEXE

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic de
identificare

ZCP: Zona centrala protejata

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau a

ZCPB: Subzona centrala protejata monumente de grupa B -
zona cu parcelar proeponderent de locuire si functiuni

functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului local de
Urbanism’(RLU)

zonei de reglementare conexe
suplimentara de detaliu
Descrierea subzonei Componenta:

- zona majoritara a ZCP, cu parcelar istoric preponderent de
locuire si functiuni conexe

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul zonelor construite protejate si de protectie a
monumentelor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI ORASTIE

Pagina 68 rev. 02-2025




Utilizari admise

Institutii publice, echipamente de interes public;
Comert si servicii;

Locuire individuala sau colectiva

Spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

In afara obiectivelor de cult, este permisa conversia
functionala a spatiilor sau realizarea de constructii noi
respectand toate cerintele zonei, pentru orice utilizari
adecvate zonei centrale: institutii publice, comert, servicii,
locuire;

Interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun
in valoare imobilele din tesutul protejat, monumentele
istorice si imobile propuse spre clasare in-LMI
(cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), in baza
studiilor arhitecturalo-istorice si cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor
istorice si zonelor construite protejate;

Punerea in valoare a‘imobilelor monument istoric si a
celor situate in zonele acestora de protectie, prin
protejarea imaginii.si-a.tesutului urban in care sunt
amplasate;

Este permisa edificarea de volume noi in incinta
monumentelor istorice numai in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural,
urbanistic, de vizibilitate si amplasament intocmit de
specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

Imbunatatirea starii de conservare a fondului construit al
ZCP;

Asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de
constructii existente si elemente de constructie care au
proprietati nocive / parazitare si reduc valoarea culturald a
cladirii, in conformitate cu prevederile studiilor istorice.

Reconstruirea sau construirea in conformitate cu
prevederile studiilor istorice a corpurilor si elementelor de
constructie demolate in lucrarile de la punctul anterior, cu
conditia pastrarii dimensiunilor volumului demolat /
indepartat / reconstruit.
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Insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de
protejare a patrimoniului si numai cu avizul Ministerului
Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al
vecinatatilor, organizarea spatiala existenta si in special
scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea
ansamblului de constructii existente; aceste insertii se vor
putea realiza fara o documentatie de urbanism daca se
limiteaza la o suprafata construita de 30mp.

Reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate
conform punctelor anterioare, inclusiv realizarea de solutii
de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor
suprafete, impreuna cu refacerea suprafetelor de pavaje
sau zone verzi;

Elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara
decoratii arhitecturale ale fatadelor'si vor avea dimensiuni
proportionate cu fatada cladirii'si cu inscrisurile pe care le
cuprind, pe baza de documentatii aprobate de Ministerul
Culturii sau de organismele sale descentralizate; este
interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes
major spre imobilele monument istoric prin pozitionarea
elementelorde signalistica.

Tnlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei
electrice, gazelor naturale, apei potabile si canalizarii
menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale
acestora vor fi amplasate in mod obligatoriu in subteran,
inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.
si vor si realizate cu supraveghere arheologica.

Refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau
total, cu conditia supravegherii arheologice in timpul
executiei si folosirea sistemelor recomandate in studiul
istoric;

Amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii
autoportante, cu conditia reversibilitatii absolute a
interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru
aceste constructii pe o perioada de timp determinati. in
aceasta categorie se inscriu corturi si scene pentru
evenimente, rulote si chioscuri, tarabe pentru targuri,
terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere,
decoratiuni de sezon, etc.
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Utilizari admise cu
conditionari

¢ Unitatile de alimentatie publica sunt admise in
urmatoarele conditii:

_ asigura izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului
fata de locuintele invecinate;

_respecta orele de liniste definite conform regulamentelor
locale aprobate;

_in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit,
autorizarea acestora se va face doar cu acordul prealabil al
proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan
orizontal si vertical, spatiul supus schimbarii iar in‘cazul
ocuparii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea
destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al
proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;
_Suprafata destinata serviciilor de tip alimentatie publica,
va dispune de utilitatile, spatiile si anexele minimale
necesare functionarii, conform prevederilor legale (dupa
caz, grup sanitar cu apa calda si.rece, bucataria echipata si
compartimentata in functie de specificul preparatelor calde
sau reci realizate si a structurii materiilor prime cu
respectarea normelor-sanitar-veterinare, spalator de vesela
/ vase, depozit pentru alimente / bauturi, spatiu pentru
depozitarea.ambalajelor / resturilor menajere, grup social
pentru personal cu vestiar);

¢ Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor
existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in interiorul
volumului existent al cladirii si sa nu aduca modificari
imaginii exterioare a cladirii.

¢ Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la
parterul constructiilor de locuinte in spatii special destinate
acestora prin proiectul initial.

¢ Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin
schimbarea destinatiei apartamentelor, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

_apartamentele sunt situate la parterul cladirilor;
_accesul va fi separat de cel al locatarilor pentru cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara;
_accesul se face dintr-o strada prin fatada principala si nu
din curtea locuintelor, din gradina sau din zona spatiilor
verzi.

_activitatea nu va perturba locuintele;

¢ Prin exceptie, se admit urmatoarele servicii profesionale
prin conversia apartamentelor si care vor utiliza accesul
locatarilor: cabinete individuale de avocatura si asistenta
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juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si
ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta.

e Institutii publice, cu exceptie unitatile de invatamant
superior;

¢ Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter
urban, cu exceptie unitatile de invatamant superior;

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu sunt specificate la
capitolul Utilizari admise si Utilizdri admise cu conditiondri.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Caracteristici ale parcelelor

Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric)
neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza unor
cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea
restituirii unor forme si dimensiuni originale.

Amplasarea cladirilor fata
de aliniament

Se va mentine aliniamentul existent
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Amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Se vor mentine retragerile existente fata de limitele
laterale si posterioare sau pot fi modificate pe baza
studiului istoric

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

Se vor mentine distantele dintre cladirile amplasate pe o
parcela sau pot fi modificate pe baza studiului istoric

Circulatii si accesuri

Caracteristicile accesurilor la drumurile publicetrebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul in spatiile publice al persoanelor cu
dificultati de deplasare prin solutii compatibile cu zona
istorica

Stationarea autovehiculelor

Se admit amenajarile de parcaje,dar in numar restrans;
necesarul de parcaje va fi asigurat in ZCPB1.

Tnaltimea maxima
admisibila a cladirilor

Se va mentine inaltimea existenta

Regimul de Tnaltime a
cladirilor

Se va mentine inaltimea existenta

Aspectul exterior al
cladirilor

Se va mentine aspectul exterior al cladirilor, iar restaurarile
se vor face pe baza de studiu istoric

1. Reguli generale privind toate cladirile

Nu sunt admise:

¢ imitarea stilurilor arhitecturale straine regiunii sau
folosirea de materiale traditionale nespecifice regiunii;

¢ imitarea materialelor naturale, simulari de paramente cu
exceptia celor istorice-artistice;

e decopertarile tencuielilor fara un studiu de parament;

e utilizarea tencuielilor cu ciment, tencuieli rugoase tip
strop, calcio-vechio / atat la interior cat si la exterior;

¢ placaje cu sparturi de marmura, placi ceramice, caramida
aparents;

e utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie
tencuite sau acoperite cu parament;

e paramente sau elemente de beton armat lasate aparente,
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buciardate sau brut-decofrate decat daca cofrajele,
granulatia si culoarea agregatelor si cimentului sunt avizate
pozitiv in cadrul DJCPN;

e utilizarea in exterior a materialelor pentru constructii
provizorii: azbociment, materiale plastice s.a. utilizarea de
tencuieli tip strop, calcio vechio si cu continut de ciment.

2. Reguli generale privind cladirile existente

e Se vor folosi tencuieli lise / driscuite/ cumortar de var-
nisip cu zugraveli de apa in culori pastelate, traditionale.

e Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie
sa reprimeasca aspectul si caracterul original prin
suprimarea adaugirilor, mai- putin a celor cu valoare
istoricd, arheologica sau arhitecturali intrinseci. n acest
ultim caz adaugirile se vor restaura in acelasi regim cu
cladirea.

e Se vor suprima retelele si conductele parazite.

¢ Se va respecta compozitia si conceptia originala prin
revenirea la forma initiala a decoratiilor, golurilor si
profilelor tamplariei exterioare precum si a acoperisurilor.
e Zidariile din piatra sau elementele de piatra de talie /
placaje la socluri sau la elemente de structura, elemente de
modenatura : cornise, bandouri, subasmente /, se vor trata
conform situatiei initiale. Daca aceste elemente au suferit
acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de
acoperiri si repuse in starea originala. Pietrele deteriorate
vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si
marime ca cele originale. Se admite utilizarea pietrei
artificiale cu conditia ca pe baza de monstre aceasta sa se
identifice cu cea naturala. Tencuielile si zugravelile vor fi in
tente naturale sau colorate, cu excluderea tencuielilor pe
baza de ciment pur. Ele se vor executa din mortar de var si
nisip in tonalitati inspirate din cele istorice conservate sau
din cele restaurate de specialisti. Tencuiala va lasa aparente
elemente de decor arhitectural, ancadramente, care vor
trebui restaurate.
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3. Reguli privind golurile:

¢ Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate
in corelare cu golurile existente la aceeasi cladire sau la
cladiri similare urmarind logica statica a constructiilor.

e La cladirile cu valoare de monument sau cu valoare
ambientala, refacerea tamplariei se va face identic atunci
cand exista elemente martor; atunci cand acestea nu
exista, refacerea va urmari un model relevat pe o
constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

e Se interzice confectionarea elementelor de
marchetarie din metal cromat sau stralucitor, in special
pentru manere de usi sau de porti.

¢ Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau
mobile la exteriorul golurilor cu exceptia celor istorice-
artistice.

¢ Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa
asemanator cu cele originale sau cu modele comparabile.

e Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror
compozitii, proportii 'si desen vor fi compatibile cu
specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind
caracterul de epoca.al edificiului. Nu se recomanda usi
prefabricate in stil rustic sau alte diverse stiluri.

Nu sunt admise:

e utilizarea tamplariei metalice, din aluminiu, sau materiale
plastice; chiar daca materialul protector imita materialul
traditional;

e inlocuirea tamplariei de lemn cu tamplarie de lemn cu
dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens de deschidere
nespecifice.
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4. Acoperisuri

Nu sunt admise urmatoarele materiale:

e azbociment;

* materiale plastice;

e carton asfaltat;

e tabla.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma
originala. Pantele vor determina alegerea materialului
adecvat, fiind recomandabila tigla solzi de forma, culoarea
si dimensiunile celor existente. Coamele se vor realiza cu
tigle speciale prinse cu mortar de var.

Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor
restaura, fara a fi inlocuite cu lucarne nespecifice si
netraditionale; cele de lemn se vor trata.cu insecticide si
fungicide si se vor vopsi.

Partile metalice ale acoperisurilor si racordurilor pentru
scurgerea apelor pluviale executate din tabla zincata, se vor
lacui in tente de culoare‘inchisa. Se recomanda folosirea
tablei de cupru, zinc sau a celei aramite.

Nu se admite utilizarea.ferestrelor de mansarda tip VELUX,
vizibile din domeniul public.

5. Cosuri si elemente de ventilatie

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se
vor. realiza dupa modele existente. Cosurile originare din
caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite
vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele
si capacele se vor realiza in acord cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente
metalice sau din beton si diverse sisteme de ventilatie
aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor
amplasa discret, invizibile din domeniul public.

6. Elemente secundare

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura.
Curtile de serviciu, spatiile gospodaresti sau locurile de
depozitare a pubelelor vor fi mascate fin interiorul
imobilelor.

La cladirile cu statut de monument, fatadele spre
curtile interioare vor face obiectul unui proiect de
restaurare, impreuna cu amenajarea terenului aferent si a

pavajului acestuia.
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Refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui
sa faca obiectul unui studiu de pavaj, dalaj sau
imbracaminte, adaugat documentatiei necesare pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

7. Fatade comerciale - vitrine

Dispozitiile se aplica la toate imobilele existente.
Documentatiile pentru autorizarea acestor lucrarivor fi
insotite de plan de situatie, releveu al fatadeicare se
modifica si fotografii ale fatadelor invecinate:

Din documentatie trebuie sa rezulte la o scara suficienta
modul de tratare a golurilor, tratamentul structurii,
propunerile de amenajari interioare, valorificarea
elementelor existente. Documentatia se va completa cu
detalii privind inscriptiile proiectate (numar, dispozitii,
dimensiuni, materiale, culoare, iluminare) si de un
memoriu explicativ.

Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile
strapungeri sau goluri vor fi conservate sau reconstituite cu
ocazia operatiunilor de amenajare. Nu se admite
comasarea golurilor.

8.Firme, materiale si culori

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii.
Documentatia tehnica se va completa cu esantioane de
materiale si culori.

Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada.
Aspectul general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau
a imobilelor vecine.

Se recomanda dimensiuni mici, discrete, respectarea
compozitiei fatadei precum si a elementelor de decor ale
caror logica nu trebuie contrazisa prin modul de amplasare
a firmei.

Nu sunt admise:

e dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv;
e inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri.

e insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea
vitrinei, respectand trama parcelara daca mai multe
parter-uri de cladiri alipite sunt unificate prin aceeasi
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functiune. Literele vor fi aplicate sau pictate direct pe
suprafata fatadei fara suport unitar.

Conditii de echipare n toata zona istorica, cladirile vor fi in'mod obligatoriu
edilitara racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazuta posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate. Toate
lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la
retele subterane care nu depasesc 3 m lungime, vor fi
asistate de arheologi.

Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter
lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie
prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere, conform
reglementarilor locale.

Spatii libere si spatii Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate
plantate clasate, se conserva, se restaureaza sau se recreeaza,
conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se
reamenajeaza.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un
arbore la fiecare 100 mp.

Tmprejmuiri se vor mentine si reabilita imprejmuirile existente

Procentul maxim de conform PUZCP si studiu istoric
ocupare a terenului (POT)
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Coeficientul maxim de conform PUZCP si studiu istoric
utilizare a terenului (CUT)

ZCPB1: SUBZONA CENTRALA PROTEJATA MONUMENTE DE GRUPA B -
ZONA PARCARII CENTRALE (AFERENTE PIETEI VICTORIEI), ZONA SUPUSA
REMODELARII

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i ZCP: Zona centrala protejata
corespunde codul unic de
identificare

Tipul / Categoria de subzond | ZCPB1: Subzona centrala protejatd monumente de grupa

functionala sau a zonei de B - zona parcadrii'centrale (aferente Pietei Victoriei), zona
reglementare suplimentara supusa remodelarii

de detaliu

Descrierea subzonei Componenta:

functionale sau a zoneide - zona parcarii centrale (aferente Pietei Victoriei) -

reglementare suplimentara Activitatea GOSCOM S.A.
de detaliu, cf. Regulamentului
local de Urbanism (RLU) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul zonelor construite protejate si de protectie a
monumentelor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise

institutii publice;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii
de proximitate);

echipamente de interes public, aferente zonelor
(functiunii) de locuire;

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Utilizari admise cu
conditionari

Toate constructiile vor fi autorizate pe baza de PUZCP
aprobat conform legii

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu sunt specificate la
capitolul Utilizdari admise si Utilizdri admise cu
conditiondri.

Caracteristici ale parcelelor

Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric)
neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza
unor cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea
necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni originale.

Amplasarea cladirilor.fata de
aliniament

Se va mentine aliniamentul existent

Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

conform PUZCP si studiu istoric

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

conform PUZCP si studiu istoric
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Circulatii si accesuri

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Se va asigura accesul in spatiile publice al persoanelor
cu dificultati de deplasare prin solutii compatibile cu zona
istorica

Stationarea autovehiculelor

Se admit amenajarile de parcaje.

Tnaltimea maxima admisibil3
a cladirilor

conform PUZCP si studiu istoric

Regimul de Tnhaltime a
cladirilor

conform PUZCP si studiu istoric

Aspectul exterior al cladirilor

conform PUZCP si studiu istoric

Conditii de echipare edilitara

n toata zona.istoricd; cladirile vor fi in mod obligatoriu
racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazuta posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate. Toate
lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la
retele subterane care nu depasesc 3 m lungime, vor fi
asistate de arheologi.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate
clasate, se conserva, se restaureaza sau se recreeaza,
conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se
reamenajeaza.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum
un arbore la fiecare 100 mp.

Tmprejmuiri

Fara precizari

Procentul maxim de ocupare
a terenului (POT)

conform PUZCP si studiu istoric
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Coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT)

conform PUZCP si studiu istoric

ZC1 - ZONA CU CARACTER CENTRAL SITUATA IN AFARA ZONELOR
PROTEJATE, CU UN REGIM DE INALTIME MAXIM P+2

Descriere Tip atribut

Tipul de zona

careia i Zona centrala

corespunde

codul unic de

identificare

Tipul /

Categoria de ZC1 - Zona cu caracter central situata in‘afara zonelor protejate, cu un regim de
subzona inaltime maxim P+2

functionala sau

a zonei de

reglementare

suplimentara

de detaliu

Descrierea Subzona include parcele aflate in interiorul limitei zonei centrale, fara a face
subzonei parte din‘zona protejata dar fiind o continuare a ei. ZC1 cuprinde preponderent
functionale sau | un parcelar de locuire, care datorita apropierii de nucleul central a inceput sa
a zonei de includa utilizéri diverse. Astfel zona permite schimbarile functiunii initiale in
reglementare functiuni de servicii, turistice, culturale etc, acompaniate sau nu de schimarea
suplimentara parcelarului.

de detaliu, cf.

Regulamentului
local de
Urbanism
(RLU)

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare
isi vor mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca
exista, lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemendrile prezentului regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise institutii publice;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);
echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
parc tematic;

functiuni de cercetare si campus;

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public;

locuire individuala sau colectiva si functiuni complementare.

Utilizari admise in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare; acestea
cu conditionari | nu vor fi amplasate spre strada si pe cat posibil nu vor afecta prin.zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari
admise / admise cu conditii);

mica productie / mestesuguri in ateliere de mici dimensiuni numai cu
acordul explicit al coproprietarilor/asociatiei proprietarilor si cu conditia
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului.si zgomotului.

se admite realizarea de lucrari de-extindere, etajare, mansardare a
constructiilor existente doar pe zonele ce.nu sunt afectate de obiectivele de
utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor
de circulatie)

toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu
zone rezidentiale constituite.

Utilizari sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la Art.1 si Art.2.
interzise se interzic parcaje private individuale (garaje individuale) amplasate pe
domeniul public sau privat al orasului;

seiinterzic depozitari exterioare de orice natura;

sunt interzise activitatile care utilizeaza pentru depozitare si/sau productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie deutilizare, sunt:

Locuinte individuale ingiruite - 150mp

Locuinte individuale cuplate sau izolate pe parcelar traditional existent -
200mp

Locuinte colective - 600mp

invatdmant - 1000mp

Sanatate - 1000mp

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

Locuinte ingiruite - 8m

Locuinte cuplate sau izolate pe parcelar traditional existent - 8m

Locuinte colective -=15m

invatdmant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in'zona - 15m
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in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarui
U.T.R. sau Zona functionala sa fie indeplinite cumulativ

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doarprin.PUZ
aprobat conform legii,

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre
strada sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform
procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea
conformarii urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic.

Amplasarea Cladirile se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat
cladirilor fata sau insiruit.
de aliniament in suprafata dintre aliniere:si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel.
Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile
sau atunci cand seinvecineaza cu loturi neconstruite.

Atunci cénd exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere,
constructia poate pastra alinierea existenta; aceasta prevedere nu se aplica si
pentru'constructiile amplasate la B-dul Eroilor, unde retragerea de 5m fata de
aliniament a.cladirilor noi este obligatorie.

Amplasarea in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
cladirilor fata dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
de limitele cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,
laterale si noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va
posterioare ale | retrage la o distanta de minim %2 din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0
parcelelor m;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de minim %2 din inaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 5,0 m;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m;
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Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incéperi de locuit sau in care se desfagoara activitati
permanente.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea
celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme
ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.
Pentru situatiile privind cladiri sau.grupuri de cladiri ce genereaza fronturi

continue, inchise, fara posibilitate de-acces de pe alte laturi, se vor asigura
accesuri de tip gang, dimensionate si.aprobate conform normelor de securitate
la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai dacd se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor-cu-dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

fnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

15
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Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor

Aspectul se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate
exterior al invecinate, realizata cu materiale si tehnici contemporane

cladirilor fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel

calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

acoperirea cladirilor va putea fi realizata in terasa sau invelitori in doua sau
mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul
acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice
zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada; in cazul constructiilor
care includ functiunea de locuire, firmele se vorlimita la intervalul de deasupra
golurilor de la parter si pana la 0,50m sub ferestrele de la primul etaj, sau se
vor amplasa vertical, in cadrul vitrinelor-de la parter, dar fara sa depasesca 20%
din suprafata nivelului.

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;
_realizarea balcoanelor cu pilastrii;
_utilizarea de culori diferite pentru fatada de catre proprietarii care detin acelasi
imobil;
_folosirea formelor pentru acoperisuri curbate, suprapuse, utilizarea turnurilor,
cocosnitelor si‘turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a tinichigeriei cu
decoratii in exces; folosirea culorilor stridente, a coameni petrecute; ruperea
pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;
_utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate;

evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de fum
realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste
materiale/ finisaje.
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Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau
in intregime, dupa caz, in conditiile contractelorincheiate cu consiliile locale
sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la.reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public-sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele-aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

Spatiilibere si
spatii plantate

Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau
sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 25% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul
total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in
suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.
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Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri i
circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si
corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la
documentatiile de Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri.de
parcare.

Imprejmuiri spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri indlfime din care maxim 0,60 metri soclu
opac

gardurile spre limitele separative ale parcelelorvor fi opace cu inaltimi de
maxim 2,00 metri.

nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din.tabla, sau imprejmuiri vopsite cu bronz sau
culori stridente.

Procentul 50
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 1,50
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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ZC2 - ZONA CU CARACTER CENTRAL SITUATA iN AFARA ZONELOR
PROTEJATE, CU UN REGIM DE iNALTIME MAXIM P+4

Descriere Tip atribut
Tipul de zona
careia fi Zona centrala

corespunde codul
unic de identificare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

ZC2 - Zona cu caracter central situata in afara zonelor protejate, cu un regim
de inaltime maxim P+4

Descrierea
subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de Urbanism
(RLV)

Subzona include parcele si constructii aflate in interiorul limitei zonei
centrale, fara a face parte din zona protejata si care preponderent sunt parte
din ansamblurile de locuinte colective construite inainte de 1990 sau
parcele rezultate in urma sistematizarilor din acea perioada.

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in
vigoare isi vor.mentine partial valabilitatea, in sensul cé va putea fi folosita,
in caz.ca exista, lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemenarile prezentului regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

institutii publice;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);
echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public

locuire colectiva si functiuni complementare
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Utilizari admise cu
conditionari

toate constructiile noi se vor realiza pe baza de PUD sau PUZ

in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin
zonele de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri
existente;

se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu
conditia ca acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii
si sa nu aduca modificari imaginii exterioare a cladirii.

toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii
cu zone rezidentiale constituite.

Utilizari interzise

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

se interzic parcaje private individuale (garaje individuale). amplasate pe
domeniul public sau privat al orasului;

se interzic depozitari exterioare de orice natura;

sunt interzise activitatile care utilizeaza pentru depozitare si/sau
productie terenul vizibil din circulatiile publice;

sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;

se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Caracteristici ale conform PUZ sau PUD
parcelelor

Amplasarea conform PUZ

cladirilor fata de

aliniament

Amplasarea conform PUZ sau PUD

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

parcelelor

Amplasarea Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a
cladirilor unele fata | celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce
de altele pe la jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai

aceeasi parcela

putin de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca
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nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se
desfasoara activitati permanente.

Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor specifice.

Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza
fronturi continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor
asigura accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor
de securitate la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si.a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
al persoanelor cu dificultati de-deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
Se va.asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

inaltimea maxima | 18
admisibila a

cladirilor

Regimul de P+4

inaltime a cladirilor
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Aspectul exterior al
cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei;

la constructiile noi i la refatadizarea locuintelor existente se vor
promova tehnologii si materiale de constructii contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua
sau mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de
tipul acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice
specifice zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se‘interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi
in acord cu arhitectura imobilului; in cazul constructiilor care includ
functiunea de locuire, firmele se vor limita la intervalul de deasupra
golurilor de la parter si pana la 0,50m sub ferestrele de la primul etaj, sau se
vor amplasa vertical, in cadrul vitrinelor'de'la parter, dar fara sa depasesca
20% din suprafata nivelului.

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor de date;
_realizarea balcoanelor cu pilastrii;
_utilizarea de culori diferite pentru fatada de cétre proprietarii care detin
acelasi imobil;
_folosirea formelor pentru acoperisuri curbate, suprapuse, utilizarea
turnurilor, cocosnitelor si turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a
tinichigeriei cu decoratii in exces; folosirea culorilor stridente, a coameni
petrecute; ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;
_utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate;
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Conditii de
echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau
integrate in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop.
Se va evita amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine
statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxima aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, |a nivel de parcela. in acest sens, se
recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol
si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare
sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si
spatii plantate

Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau
sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 25% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din
terenul total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori).

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15
mp/ persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in
suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada
(spatiu verde) in proportie de minim 50%.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
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In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu
garduri transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri
soclu opac

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de
maxim 2,00 metri.

nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor. din.prefabricate
de beton, din plase metalice sau din tabla, sau imprejmuiri vopsite cu bronz
sau culori stridente.

Procentul maxim 50
de ocupare a

terenului (POT)
Coeficientul maxim | 2

de utilizare a
terenului (CUT)
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ZC3 - ZONA CU CARACTER CENTRAL SITUATA IN AFARA ZONELOR
PROTEJATE, ZONA DE RESTRUCTURARE

Descriere Tip atribut
Tipul de zona
careia i Zona centrala

corespunde codul
unic de identificare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

ZC3 - Zona cu caracter central situata in afara zonelor protejate, zona de
restructurare

Descrierea
subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de Urbanism
(RLV)

Subzona cuprinde areale cu potential mare de dezvoltare, situat in afara
zonelor centrale, avand ca principala utilizare Institutiile si serviciile dar
care poate accepta locuire de tip urban, colectiva.

Toate constructiile se vor realiza pe baza de PUZ.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

institutii publice;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;

parc tematic;

functiuni de cercetare si campus;

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public

locuire colectiva in proportie de maxim 50% din totalul functiunilor de pe
o parcela; aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ
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Utilizari admise cu
conditionari

toate constructiile noi se vor realiza pe baza PUZ

in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin
zonele de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri
existente;

Utilizari interzise

sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la Art.1 si Art.2.

se interzic depozitari exterioare de orice natura;

sunt interzise activitatile care utilizeaza pentru depozitare si/sau
productie terenul vizibil din circulatiile publice;

sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace-scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Caracteristici ale

conform PUZ

parcelelor

Amplasarea conform PUZ
cladirilor faté de

aliniament

Amplasarea conform PUZ

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

parcelelor

Amplasarea Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a
cladirilor unele fata | celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce
de altele.pe la jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai

aceeasi parcela

putin de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se
desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor specifice.

Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza
fronturi continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor
asigura accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform-normelor
de securitate la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
al persoanelor cu dificultati de deplasare.in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin
afara circulatiilor publice.
Se va asigura'minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

inaltimea maxima | 20
admisibild a

cladirilor

Regimul de P+4

inaltime a cladirilor
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Aspectul exterior al
cladirilor

la constructiile noi se vor promova tehnologii i materiale de constructii
contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

acoperirea cladirilor va putea fi realizata in terasa sau invelitori in doua
sau mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de
tipul acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice
specifice zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale-si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada; in cazul
constructiilor care includ functiunea de locuire, firmele'se.vor limita la
intervalul de deasupra golurilor de la parter si pana la 0,50m sub ferestrele
de la primul etaj; se vor putea amplasa firme cu indltimea maxima de 1,20m
pe cladiri, cu conditia sa nu deranjeze functiunea de locuire.

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;
_realizarea balcoanelor cu pilastrii;
_utilizarea de culori diferite pentru fatada de catre proprietarii care detin
acelasi imobil;
_folosirea formelor pentru acoperisuri curbate, suprapuse, utilizarea
turnurilor, cocosnitelor'si turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a
tinichigeriei cu decoratii in exces; folosirea culorilor stridente, a coameni
petrecute; ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;
_utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate;

evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de
fum realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste
materiale/ finisaje.
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Conditii de
echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate.in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau
integrate in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop.
Se va evita amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine
statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se
recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol
si evaporare naturala a‘apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare
sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si
spatii plantate

Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau
sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 30% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din
terenul total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori).

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15
mp/ persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in
suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada
(spatiu verde) in proportie de minim 50%.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
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1n cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu
garduri transparente de maxim 1,50 inaltime

Procentul maxim 50
de ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul maxim | 2
de utilizare a
terenului (CUT)
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IP - ZONA INSTITUTII PUBLICE

Descriere Tip atribut
Tipul de zona Zona institutii publice
careia ii

corespunde codul
unic de identificare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

IP - Zona institutii publice si de interes public

Descrierea
subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de Urbanism
(RLU)

Zona de institutii publice se prezinta in parcele izolate in principal in afara
zonei centrale. In aceasta zona.sunt incluse atat parcele construite cat si
terenuri pe care urmeaza sa se realizeze investitii publice sau de interes
public.

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in
vigoare isivor mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita,
in caz ca exista, lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemendrile prezentului regulament

Pentrureglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

institutii publice

echipamente de interes public

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

Utilizari admise cu
conditionari

in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea nu vor fi amplasate spre strada si pe cat posibil nu vor afecta prin
zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri
existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu
conditia ca, in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se
insereze numai functiuni compatibile cu caracterul zonei (utilizéri admise /
admise cu conditii);
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se accepta locuintele de servici sau cazare in interes de serviciu cu
respectarea indicatorilor pentru locuire;

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari
admise / admise cu conditii);

se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a
constructiilor existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de
utilitate publica

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionari.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiul public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale

Conform programului

parcelelor

Amplasarea cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m;

cladirilor fata de in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de

aliniament orice fel, cu exceptia imprejmuirilor, a constrctiilor pentru control-acces,
cabina portar, cu inaltimea maxim de un nivel.

Amplasarea Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

jumétate din inaltimea lor, dar nu mai putin de 5m

parcelelor

Amplasarea Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a
cladirilor unele fata “|-celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce
de altelepe la jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai

aceeasi pareela

putin de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se
desfagoara activitati permanente.;

Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
specifice;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
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permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei. Aceste accesuri vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Stationarea
autovehiculelor

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Inaltimea maxima | 20
admisibila a

cladirilor

Regimul de P+4

inaltime a cladirilor

Aspectul exterior al
cladirilor

Conform programului. Se va tine cont de rolul de reprezentare al
constructiei publice.

Conditii de
echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publiculuila reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatiiliberesi
spatii plantate

Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde, astfel:

- pentru constructii administrative - min. 15% din suprafata terenului

- pentru constructii de cult - minim 40% din suprafata terenului

- pentru constructii de invatamant - 75% teren amenajat (curte recreatie i
amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)

- pentru constructii de sanatate - minim 15 mp/ persoana, dar nu mai putin
de 20% din suprafata totala a terenului.

- pentru alte functiuni si functiuni mixte - minim 30% din suprafata terenului

Imprejmuiri

conform necesitatilor programului
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Procentul maxim
de ocupare a
terenului (POT)

35%

Coeficientul maxim
de utilizare a
terenului (CUT)

1,00
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L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

L2 - Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe parcelar
urban sau fost parcelar agricol

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona L2 este reprezentata de parcelari noi, dezmembrate in loturi construibile
prin PUZ-uri sau zone de urbanizare care urmeaza a fi sistematizate, pe teren
plan.

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare
isi vor mentine partialvalabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca
exista, lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemenarile’prezentului regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

locuinte individuale si colective mici cu maxim 3 unitati locative, cu maxim
P+2 niveluri, amplasate izolat sau cuplat;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

accesuri pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;
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Utilizari admise
cu conditionari

Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parcela, se
poate realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

Unitatile comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate, la o
distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor si doar cu acordul
vecinilor directi.

In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
trebuie sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin
zonele de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari
admise / admise cu conditii).

Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 mfata de cladiri avand
functiuni rezidentiale.

Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare; mansardare a
constructiilor existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de
utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor
de circulatie).

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionari.

Depozite exterioare de orice natura;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale
parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii minime:

asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati
publice

in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul
restructurarii parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau
dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre
strada (HG 525/1996). Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

Locuinte individuale cuplate sau insiruite - 200mp

Locuinte individuale izolate - 250mp

Locuinte colective mici cu maxim 3 unitati locative - 450mp

invétamant - 1000mp

Sanatate - 1000mp

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

Locuinte cuplate sau.insiruite - 12m

Locuinte izolate - 14m

invétamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 15m

in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii,

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre
strada sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform
procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea
conformarii urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de
trafic.
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Amplasarea Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat
cladirilor fata de | sau cuplat.
aliniament Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m
Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere
constructia
poate pastra alinierea existenta.
Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.
Amplasarea Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de limitele laterale cu o distanta

cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor

de minim %2 din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

Cladirea se va putea alipi pe una din laturi doar in
cazul existentei unui calcan sau daca face parte dintr-o parcelare cu
dispunerea cladirilor cuplat/ insiruit.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau
fatd de o cladire de cult. in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.

Garajele si alte constructii anexa-se vor putea alipi de limitele laterale ale
parcelei cu conditia ca indltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate sa nu
depaseasca 3,0 m iar lungimea totala a acestora sa nu depaseasca 10,0 m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin
de 5,0 metri; exceptie face cazul in care exista un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

in toate cazurile, distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inéltimea
celei mai inalte. in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si
confirme ca este asigurata insorirea-acestora-pe o durata de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Amplasarea
cladirilor unele
fata.de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incéperi de locuit sau in care se desfasoara activitati
permanente.

in situatia amplasarii a mai mult de doua cladiri principale (cu functiune de
locuire) pe aceeasi parcela, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD.
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Circulatii si Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
accesuri posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
specifice.

Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura
accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de
securitate la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile H.G.
525/1996 R

In cazul parcelarilor noi, dimensionarea circulatiilor va tine cont de
prevederile Capitolului 8 si 11.3 din Partea Il a RLU

Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
autovehiculelor | afara circulatiilor publice.
Pentru locuire; se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate

locativa
Pentru celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare, conform
Anexei'3

fnaltimea 12

maxima

admisibila.a

cladirilor

Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor
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Aspectul exterior
al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei;

la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;

tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din.zona,
pantele vor determina alegerea materialului adecvat;

acoperirea cladirilor va putea fi realizata in terasa sau acoperisuri in doua
sau mai multe ape; panta acoperigului va fi de maxim 60 grade in functie de
tipul acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice
specifice zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;
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Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

In

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial
sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de bengéficiar.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii.normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmariimitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomandi
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si Pentu locuinte si functiunile complementare altele decét invatamant sau
spatii plantate sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 35% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul
total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

Pentru constructiile de sénatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si
circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si
corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor.redactate la
documentatiile de Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri imprejmuirile spre strada vor avea inltimea de maxim 2,00 metri din care
un soclu opac de maxim 0,6'm si o'parte transparenta dublata sau nu cu gard
viu,

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2,00-metri;

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor vopsite cu bronz
sau culori stridente.

Procentul maxim | 40
de ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 1,00
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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L2 - LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PE PARCELAR URBAN

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

L2 - Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe parcelar
urban sau fost parcelar agricol

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona L2 este reprezentata de parcelari noi, dezmembrate in loturi construibile
prin PUZ-uri sau zone de urbanizare care urmeaza a fi sistematizate, pe teren
plan.

PUZ-urile apfobatesin'momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare
isi vor mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca
exista,lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemenarile prezentului regulament.

Pentru réglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

locuinte individuale si colective mici cu maxim 3 unitati locative, cu maxim
P+2 niveluri, amplasate izolat sau cuplat;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

accesuri pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;
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Utilizari admise
cu conditionari

Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parcela, se
poate realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

Unitatile comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate, la o
distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor si doar cu acordul
vecinilor directi.

In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
trebuie sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin
zonele de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari
admise / admise cu conditii).

Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 mfata de cladiri avand
functiuni rezidentiale.

Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare; mansardare a
constructiilor existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de
utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor
de circulatie).

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionari.

Depozite exterioare de orice natura;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale
parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii minime:

asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati
publice

in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul
restructurarii parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau
dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre
strada (HG 525/1996). Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

Locuinte individuale cuplate sau insiruite - 200mp

Locuinte individuale izolate - 250mp

Locuinte colective mici cu maxim 3 unitati locative - 450mp

invétamant - 1000mp

Sanatate - 1000mp

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

Locuinte cuplate sau.insiruite - 12m

Locuinte izolate - 14m

invétamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 15m

in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii,

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre
strada sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform
procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea
conformarii urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de
trafic.
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Amplasarea Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat
cladirilor fata de | sau cuplat.
aliniament Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m
Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere
constructia
poate pastra alinierea existenta.
Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.
Amplasarea Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de limitele laterale cu o distanta

cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor

de minim %2 din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

Cladirea se va putea alipi pe una din laturi doar in
cazul existentei unui calcan sau daca face parte dintr-o parcelare cu
dispunerea cladirilor cuplat/ insiruit.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau
fatd de o cladire de cult. in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.

Garajele si alte constructii anexa-se vor putea alipi de limitele laterale ale
parcelei cu conditia ca indltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate sa nu
depaseasca 3,0 m iar lungimea totala a acestora sa nu depaseasca 10,0 m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin
de 5,0 metri; exceptie face cazul in care exista un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

in toate cazurile, distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inéltimea
celei mai inalte. in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si
confirme ca este asigurata insorirea-acestora-pe o durata de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Amplasarea
cladirilor unele
fata.de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incéperi de locuit sau in care se desfasoara activitati
permanente.

in situatia amplasarii a mai mult de doua cladiri principale (cu functiune de
locuire) pe aceeasi parcela, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD.
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Circulatii si Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
accesuri posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
specifice.

Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura
accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de
securitate la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile H.G.
525/1996 R

In cazul parcelarilor noi, dimensionarea circulatiilor va tine cont de
prevederile Capitolului 8 si 11.3 din Partea Il a RLU

Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
autovehiculelor | afara circulatiilor publice.
Pentru locuire; se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate

locativa
Pentru celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare, conform
Anexei'3

fnaltimea 12

maxima

admisibila.a

cladirilor

Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor
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Aspectul exterior
al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei;

la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;

tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din.zona,
pantele vor determina alegerea materialului adecvat;

acoperirea cladirilor va putea fi realizata in terasa sau acoperisuri in doua
sau mai multe ape; panta acoperigului va fi de maxim 60 grade in functie de
tipul acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice
specifice zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;
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Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

In

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial
sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de bengéficiar.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii.normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmariimitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomandi
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si Pentu locuinte si functiunile complementare altele decét invatamant sau
spatii plantate sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 35% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul
total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

Pentru constructiile de sénatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si
circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si
corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor.redactate la
documentatiile de Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri imprejmuirile spre strada vor avea inltimea de maxim 2,00 metri din care
un soclu opac de maxim 0,6'm si o'parte transparenta dublata sau nu cu gard
viu,

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2,00-metri;

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor vopsite cu bronz
sau culori stridente.

Procentul maxim | 40
de ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 1,00
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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L3 - LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PE TEREN IN PANTA

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria
de subzona
functionald sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

L3 - Locuinte izolate cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe
teren in panta

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona L3 este reprezentata de zone neconstituite sau slab construite, pe un
fost parcelar agricol/ fineata pe teren in panta.

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare
isi vor mentine pdrtial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca
exista, lotizaréa propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemepérile arezentului regulament

Pentrureglémentarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulamentnu Se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

In vedexea obtinerii Autorizatiei de construire, este necesar un proiect de
sistematizare care sa includa toata parcela, imprejmuirea, relatia terenului
amenajat cu terenurile invecinate, modul de scurgere a apelor pe versant si
modificarile aduse de sistematizarea terenului, respectand prevederile
studiului geotehnic.

Utilizari admise

locuinte individuale si colective mici cu maxim 3 unitati locative, cu maxim
P+2 niveluri, amplasate izolat;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

accesuri pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;
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Utilizari admise
cu conditionari

Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parcela, se
poate realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

Unitatile comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate, la o
distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor si doar cu acordul
vecinilor directi.

In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
trebuie sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin
zonele de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari
admise / admise cu conditii).

Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m faté de-cladiri avand
functiuni rezidentiale.

Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a
constructiilor existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de
utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor
de circulatie).

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele-decat cele admise sau admise cu
conditionari.

Depozite exterioare de orice natura;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice sau blocarea traseelor de scurgere a apelor pe versanti.
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Caracteristici ale

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele

parcelelor conditii minime:
asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati
publice
in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul
restructurarii parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau
dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre
strada (HG 525/1996). Exceptie fac parcelele de colt.
Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:
Locuinte individuale izolate - 350mp
Locuinte colective mici cu maxim 3 unitati locative - 650mp
Invatamant - 1000mp
Sanatate - 1000mp
Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp
Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:
Locuinte izolate - 14m
Locuinte colective mici cu maxim 3 unitati locative - 15m
Invatamant - 20m
Sanatate - 20m
Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in'zona - 15m
in situatia in-care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.
Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii,
Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre
strada sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform
procedurilor legale.
Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea
conformarii urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de
trafic.
Amplasarea Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim
cladirilor fata de | izolat.
aliniament Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m.
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Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.

Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor

Cladirea se va amplasa izolat si se va retrage fata de limitele laterale cu o
distanta de minim "2 din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau
fatd de o cladire de cult. in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin
de 5,0 metri.

in toate cazurile, distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cuinéltimea
celei mai inalte. in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa
confirme ca este asigurata insorirea pe o durata de minimum1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai‘inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu.sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfagoara activitati
permanente.

in situatia amplasarii a mai.mult de doua cladiri principale (cu functiune de
locuire) pe aceeasi parcela, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD.

Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
specifice.

Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura
accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de
securitate la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata
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In cazul parcelarilor noi, dimensionarea circulatiilor va tine cont de
prevederile 8 si11.3 din Partea Il a RLU

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa

Pentru celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare, conform
Anexei 3

fnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

12

Regimul de
inaltime a
cladirilor

P+2

Aspectul exterior
al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al.zonei;

la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si.arhitectura cu cladirea principala;

tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se.va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona,
pantele vor determina alegerea materialului adecvat;

acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau
mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul
acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice
zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
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Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate.in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial
sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de-drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica-a municipiului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu.gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare-de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publicé de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau
spatii plantate sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 45% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul
total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si
circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si
corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la
documentatiile de Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Tn cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri Imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2,00 metri din care
un soclu opac de maxim 0,6 m si o-parte transparenta dublata sau nu cu gard
viu, dacé nu se afla in situatia de mai jos;

in cazul parcelelor cu deschidere la un drum propus spre modernizare,
imprejmuirea se va realiza din materiale usoare ( lemn, metal) si nu va avea
soclu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi transparente, cu sau
fara soclu si cu indltimi de maxim 2,50 metri fata de cota terenului natural,
indiferent de sistematizarea verticala a terenului.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor vopsite cu bronz
sau culori stridente.

Se.interzice utilizarea modelelor cu excese decorative si care simbolizeaza
animale;

Procentulmaxim | 25
de ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 0,75
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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L4 - LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE INAINTE DE 1990 SI DOTARI

AFERENTE

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

L4 - Locuinte colective construite inainte de 1990 si dotari aferente

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Cuprinde constructiile colective-majoritar P+4 care se regasesc actualmente in
cartierul "Muresului-Pricazului”, o aplicatie de "urbanism deschis" al
deceniilor 7-8, cu incinte deschise sau semi-deschise ocupate de spatii verzi
si locuri de parcare. Sunt.incluse de asemenea costructii colective izolate sau
in grupuri mici amplasate in tesutul de locuinte individuale.

Utilizari admise

echipamente de interes public specifice zonei rezidentiale - servicii, comert
de proximitate (magazin general, supermarket), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior); institutii si servicii publice,
scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

parcaje publice supraterane multietajate, subterane

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuiri.

echipamente edilitare

strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol (exclus garaje individuale),
parcaje colective, spatii verzi, locuri de joaca, amenajari ale spatiului public,
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Utilizari admise
cu conditionari

locuinte colective (multifamiliale), fara modificarea indicatorilor urbanistici
existenti;

in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

functiunile de cult si pietele agroalimentare se vor autoriza doar pe baza de
PUZ, aprobat conform legii;

se admit reparatii si modificéri interioare ale locuintelor existente, cu
conditia ca acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii si
sa nu aduca modificari imaginii exterioare a cladirii.

se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei
apartamentelor situate numai la parterul cladirilor si care vor utiliza inmod
obligatoriu accesul locatarilor: cabinete medicale individuale, cabinete.de
medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,
cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta.

se admit conversii functionale ale structurilor-existente nelocuite, conform
utilizarilor admise si admise cu conditii;

amplasarea unitatilor de alimentatie publica-se admite doar in cadrul
imobilelor cu alte functiuni decét cea de locuire, numai cu acordul explicit al
coproprietarilor, cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului i
zgomotului.

Utilizari interzise

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

este interzisa construirea de locuinte noi, in afara de cazul in care se
demoleaza / desfiinteaza locuintele existente, caz in care se vor mentine
indicatorii urbanistici initiali.

este interzisa conversia functionala a locuintelor existente in alte functiuni
decét cele prevazute la Art.2

capele mortuare in afara incintei bisericilor, cimitire, manastiri, schituri

sunt interzise mansardarea sau supraetajarea cladirilor de locuinte
existente.

este interzisa construirea de garaje individuale

este interzisa practicarea de accesuri suplimentare in cladirile de locuinte
colective.

este interzisa construirea de balcoane sau extinderea locuintelor existente
in afara volumului initial al cladirii.

sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:
Locuinte colective - 1000mp
Invatamant - 1000mp
Sanatate - 1000mp
Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

Locuinte colective - 25m

Invatamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 15m

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii.

Amplasarea Cladirile se voramplasa pe aliniament sau retras

cladirilor fata de In cazul construirii.de locuinte noi in locul unor locuinte demolate /
aliniament desfiintate'se va pastra aliniamentul cladirilor initiale.

Amplasarea Cladirile-se'vor retrage fata de toate laturile cu minim jumatate din inaltimea

cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor

lorla cornisa;

Tn toate cazurile, cladirile noi se vor retrage cu minim inaltimea lor fata de
ferestrele cladirilor de locuit;

in cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate/
desfiintate se vor pastra retragerile fata de limitele cladirilor initiale.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incéperi de locuit sau in care se desfasoara activitati
permanente.
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Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
specifice;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile;

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata;

Reconfigurarea circulatiilor in zonele de locuire colectiva existenta va tine
cont de toate prevederile de mai sus.

Stationarea
autovehiculelor

Autorizarea de constructii noi se va face doar daca acest lucru nu va pune
presiune pe numarul existent limitat de parcari;

Se recomanda operatiuni de regenerare urbana care sa includa si marirea
capacitatii locurilor de parcare daca este necesar sau reorganizarea acersora
pentru a elibera cat mai mult-spatiu public pentru alte utilizari

Este interzisa construirea de garaje individuale pe domeniul public

fnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

18

Regimul de
inaltime a
cladirilor

P+4
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Aspectul
exterior al
cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei;

la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau
mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul
acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice
zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale i culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

se interzice dispunerea antenelor TV satelit.in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomands
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
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apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si Pe cét posibil, in cadrul operatiunilor de regenerare urbana se vor mentine,
spatii plantate | imbunatati si extinde spatiile verzi exisntente;

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de

parcare.
Imprejmuiri Amplasarea imobilelor si tipul de urbanism deschis nu prevede imprejmuiri:
Se accepta in unele cazuri doar garduri vii de maxim 1,20m inaltime
Procentul 50
maxim de
ocupare a
terenului (POT)
Coeficientul 1,50
maxim de
utilizare a

terenului (CUT)
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M1 - ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII, SERVICII S| COMERT iN ZONE

CONSTITUITE

Descriere Tip atribut

Tipulde zond | Zona Mixta

careia i

corespunde

codul unic de

identificare

Tipul / M1 - Zona mixta locuire, institutii, servicii si comert in zone constituite
Categoria de

subzona

functionald sau

a zonei de

reglementare

suplimentara

de detaliu

Descrierea M1 este o zona majoritar de lo€uire, de-a lungul strazilor importante, zona unde
subzonei s-a inceput un trangfer funttional spre o zona mixta sau care suporta o astfel
functionale sau | de transformaresAmptasarea constructiilor se face in general pe aliniament,

a zonei de acestea fiinddlipitewyn€ia din laturi si retrase fata de cealalta. Trecerea in zona
reglementare | funtionala M1 incOsajeaza alipirea de ambele laturi pe 0 adancime de maxim
suplimentara 15,0 m, Reatrugrearea unui front continuu la strada. Pe anumite portiuni se

de detaliu, cf. profunpe K€alinierea aliniamentelor prin retragerea 3,0 m fata de aliniamentul
Regulamentului |¢€Xisteqt, pentru crearea unui profil mai generos al strazii.

local de

Urbanism PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare
(RLU) isi vor mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca

exista, lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemenarile prezentului regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise locuinte individuale si semicolective;

locuire colectiva in proportie de maxim 80% din totalul functiunilor de pe o
parcela; aceasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata
prin PUZ

institutii publice;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-
urilor / atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

Utilizari admise in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
cu conditionari | sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri-existente;

se mentin functiunile existente cu conditia ca in cazul disparitiei acestora, sa
se insereze numai functiuni caracteristice specificului polilor de dezvoltare/
zonei mixte;

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari
admise / admise cu conditii);

se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a
constructiilor existente doar.pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de
utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor
de circulatie);

Utilizari sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la Art.1 si Art.2.
interzise

depozite exterioare de orice natura;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
ale parcelelor | minime:

asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
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in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

Locuinte individuale insiruite - 150mp

Locuinte individuale cuplate sau izolate pe parcelar traditional existent -
200mp

Locuinte colective - 600mp

Invatamant - 1000mp

Sanatate - 1000mp

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

Locuinte insiruite - 8m

Locuinte cuplate sau izolate pe parcelar traditional existent - 8m

Locuinte colective - 15m

Invatamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 15m

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarui
U.T.R. sau Zona functionala sa fie indeplinite cumulativ

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii,

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre
strada sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform
procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea
conformarii urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic.
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Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/strazi pentru
parcelele marcate in plansa de Reglementari Urbanistice:

- str. Unirii

- str. Castaului

- str. Plantelor

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia
initiala, in vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea
aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza
studii/proiecte de catre autoritatea publica locala sau initiate de entitati private
in vederea modernizarii infrastructurii.

Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa de Reglementari
Urbanistice si in plansa de Circulatii a prezentului PUG.

Autorizatia va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor pentru
realizarea sistematizarilor stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si
destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece
in proprietate publica sau vor fi grevate de o interdictie definitiva de construire
cu exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

in cazul in care proprietarul cedeazi catre.domeniul public, cu titlu gratuit,
suprafetele destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie
existente, POT si CUT se vor calcula raportat la suprafata initiala a parcelei
inainte de dezmembrare, la care se.vaadauga jumatate din suprafata trecuta in
proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Cladirile se vor amplasa pe aliniament sau retras, conform profilului strazii;

in cazul zonelor mixte amplasate de-a lungul bulevardelor/strazilor
reconfigurate/ modernizate, amplasarea se va face retras 3m fata de
aliniamentul-initial, corespunzator profilului modificat al strazii.

Adéancimea primei cladiri amplasata la strada nu va depasii (in partea
posterioara) distanta de 30,0 m de la aliniament.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

in cazul zonelor mixte amplasate de-a lungul bulevardelor/strazilor
reconfigurate/ modernizate, cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor,
pe o adancime de maxim 15,0 m, masurata de la noul aliniament. Dupa
depasirea adancimii de 15,0 m, cladirile se vor retrage de la
laterale cu cel putin jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu.mai putin decét 3,0 m

Garajele si alte constructii anexa se vor putea alipi-de limitele laterale ale
parcelei cu conditia ca inaltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate sa nu
depaseasca 3,0 m iar lungimea totala a.acestora sa nu depaseasca 15,0 m

Cladirile se vor retrage cu 1/2 din indltime dar nu mai putin de 3,0 m spre
limitele cu parcele incadrate in alta subzona functionala.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea-cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,0 metri; exceptie face cazul in care exista un calcan al unei cladiri principale,
iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea
celei mai inalte; in.caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme
cé este ‘asigurata insorirea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarnd a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele
peaceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incéperi de locuit sau in care se desfagoara activitati
permanente.

in situatia amplasarii a mai mult de doua cladiri principale pe aceeasi
parcela, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI ORASTIE

Pagina 139 rev. 02-2025




Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.
Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi

continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura
accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de securitate
la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel-este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in'spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Pentru locuire, se va asigura.minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa

Pentru celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare, conform
Anexei 3

inaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

14

Regimul de
inaltime a
cladirilor

P+2
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Aspectul
exterior al
cladirilor

se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate
invecinate, realizata cu materiale si tehnici contemporane

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

acoperirea cladirilor va putea fi realizata in terasa sau acoperisuri in doua
sau mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de
tipul acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice
specifice zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor de date;
_realizarea balcoanelor cu pilastrii;
_utilizarea de culori diferite pentru fatada de cétre proprietarii care detin acelasi
imobil;
_folosirea formelor pentru acoperisuri.curbate, suprapuse, utilizarea turnurilor,
cocosnitelor si turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a tinichigeriei cu
decoratii in exces; folosirea culorilor stridente, a coameni petrecute; ruperea
pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;
_utilizarea geamurilorreflectorizante, metalizate

evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de fum
realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste
materiale/ finisaje

Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in zonele M1 nu se admit solutii de alimentare cu ap si canalizare in sistem
individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
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in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomandi
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

Spatii libere si
spatii plantate

Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invataméant sau
sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul
total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri.organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in
suprafata de minim 25% din suprafata parcelei.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de.minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri i
circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si
corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la
documentatiile de Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri indlfime din care maxim 0,60 metri soclu
opac

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
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maxim 2,00 metri.

nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor vopsite cu bronz
sau culori stridente.

se interzice utilizarea modelelor cu excese decorative si care simbolizeaza

animale;
Procentul 50
maxim de
ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 1,50
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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M2 - ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII, SERVICII S| COMERT iN ZONE
NEURBANIZATE

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona Mixta

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

M2 - Zona mixta locuire, institutii, servicii $i comert in zone neurbanizate

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona M2 este amplasata in zone neconstituite si neurbanizate care urmeaza sa
fie reglementate prin PUZ.

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare
isi vor mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca
exista, lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate
regelemendrile prezentului regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

locuinte individuale si semicolective;

locuire colectiva in proportie de maxim 80% din totalul functiunilor de pe o
parcela; aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata
prin PUZ

institutii publice;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-
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urilor / atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii

aferente;

Utilizari admise
cu conditionari

in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de

protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

Utilizari interzise

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.
sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare

are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
depozite exterioare de orice natura;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

lucrari de terasament de natura sa.afecteze amenajarile din spatiile publice

si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
ale parcelelor minime:

asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in
vigoare; caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

Locuinte individuale insiruite - 250mp

Locuinte individuale cuplate sau izolate - 300mp

Locuinte colective - 600mp

Invatamant - 1000mp

Sanatate - 1000mp

Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

Locuinte insiruite - 10m

Locuinte cuplate sau izolate - 12m

Locuinte colective' - 15m

Invatamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte‘institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 15m

in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii

Amplasarea Cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniament
cladirilor fata de
aliniament
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Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor

Cladirile vor fi amplasate in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele
laterale cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin
de 5,0 metri.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin
de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care s lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati
permanente.

Circulatii si
accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate liberein permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
specifice.

Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura
accesuri de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de
securitate la incendiu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Tntoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si
amplasare impuse de normele aplicabile.

Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

In cazul parcelarilor noi, dimensionarea circulatiilor va tine cont de
prevederile Capitolelor 8 si 11.3 din Partea Il a RLU

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa

Pentru celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare, conform
Anexei 3
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Tnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

18

Regimul de
inaltime a
cladirilor

P+4

Aspectul
exterior al
cladirilor

la constructiile noi se vor promova tehnologii $i materiale de constructji
contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la-acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

acoperirea cladirilor va putea fi realizata in terasasau invelitori in doua sau
mai multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul
acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice
zonei.

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu.aceleasi dimensiuni, materiale i culori

firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada; in cazul constructiilor
care includ functiunea de locuire, firmele se vor limita la intervalul de
deasupra golurilor de la parter si pana la 0,50m sub ferestrele de la primul etaj;
se vor putea amplasa firme cu inaltimea maxima de 1,20m pe cladiri, cu
conditia sa nu deranjeze functiunea de locuire.

se interzice:
_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;
~realizarea balcoanelor cu pilastrii;
_utilizarea de culori diferite pentru fatada de cétre proprietarii care detin
acelasi imobil;
_folosirea formelor pentru acoperisuri curbate, suprapuse, utilizarea
turnurilor, cocosnitelor si turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a
tinichigeriei cu decoratii in exces; folosirea culorilor stridente, a coameni
petrecute; ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;
_utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate;
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Conditii de
echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial
sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului:

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar:

Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se vor urmarii normele‘aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomandi
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturalaa apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca
prin forare dirijata

Spatii libere si
spatii plantate

Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau
sanatate se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 30% din suprafata
parcelei.

Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul
total (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoand, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
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Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si
circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si
corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la
documentatiile de Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore