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JUDE� UL HUNEDOARA                        PROIECT                           
MUNICIPIUL OR �� TIE 
CONSILIUL LOCAL 
 
 

HOT� RÂREA Nr.      /2023 
    privind  aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal � i a Regulamentului Local de Urbanism 
– „Centru comercial, strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Or �� tie, Jude�ul Hunedoara” 

 
 
 Consiliul local al municipiului Or�� tie, Jude�ul Hunedoara. 
 Analizând referatul de aprobare nr.8543/21.06.2023 al Primarului Municipiului Or�� tie, dl 
ing.Ovidiu Lauren�iu B� lan din care reiese necesitatea � i oportunitatea adopt� rii unei hot� râri       
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal � i a Regulamentului Local de Urbanism – „Centru 
comercial, strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Or�� tie, Jude�ul Hunedoara” 
 Având în vedere prevederile HCL nr.47/2011 privind aprobarea Regulamentului local de 
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului � i 
urbanism din municipiul Or�� tie. 
 În baza Raportului inform� rii � i consult� rii publicului, înso�it de punctul de vedere al 
func�ionarului public cu atribu�ii în domeniul urbanismului � i ale art.3 din Ordinul M.D.R.T 
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare � i consultare a publicului cu privire 
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului � i de urbanism. 
 În conformitate cu prevederile art.25, ale art.47 � i ale art.56, alin.(6) � i (7) din Legea 
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului � i urbanismul, cu modific� rile � i complet� rile 
ulterioare. 
 � inând cont c�  au fost respectate prevederile art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind 
transparen�a decizional�  în administra�ia public� . 
 În temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. c) coroborat cu alin.(6), lit. c), ale art.139, 
alin.(1) � i alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) � i ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonan�a 
de Urgen��  nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modific� rile � i complet� rile ulterioare, 
 

HOT� R�� TE : 
  
         Art.1 : Se însu� e� te Raportul inform� rii � i consult� rii publicului, referitor la aprobarea 
documenta�iei de urbanism Plan Urbanistic Zonal –  „Centru comercial, strada Pricazului, F.Nr., 
Municipiul Or�� tie, Jude�ul Hunedoara”, care constituie anexa nr.1 la prezenta hot� râre. 
         Art.2 : Se aprob�  documenta�ia de urbanism Plan Urbanistic Zonal –  „Centru comercial, 
strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Or�� tie, Jude�ul Hunedoara” � i Regulamentul de urbanism 
local aferent acestuia, conform anexei nr.2 � i 3 la prezenta hot� râre. 
 Art.3 :  Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avea o valabilitate de 5 ani. 
 Art.4  : Prezenta hot� râre se poate contesta potrivit prevederilor Legii contenciosului 
administrativ nr.554/2004, cu modific� rile � i complet� rile ulterioare. 
 Art.5 : Cu ducerea la îndeplinire a hot� rârii se încredin�eaz�  Primarul � i Direc�ia Arhitect-
� ef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Or�� tie. 
 Art.6 :  Prezenta hot� râre se comunic�  : 

- Institu�iei Prefectului - Jude�ul Hunedoara; 
- Primarului municipiului Or�� tie; 
- Direc�iei Arhitect-� ef; 
- Publicare în Monitorul Oficial al Municipiului Or�� tie. 

 
    Ini�iator,                                         Avizat pentru legalitate,   

               PRIMAR,                                                              SECRETAR GENERAL, 
        ing.Ovidiu B� LAN                                                         jr.C� lin COSTOIU                   
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  Proiectant General 

CIF: RO36200387; J20/668/2016
Str. Mihai Eminescu, 48B/5
Deva, jud. Hunedoara, 330031 România
tel: +4 0740849323; +4 0744199417
mail: office@rraa.ro

  Titlu proiect:

  Întocmit:
  arh. R��zvan Rugescu

  arh. Alexandru Rugescu
  Specialist R.U.R.:

Semn��tura

  Titlu plan�A��:  

Faza:  Proiect nr.:

Plan�Aa nr.:

U-02

Scara:

1:500

Data:

2023

P.U.Z.01/2019

  Verificator/Expert:

  Ref./Expert. Nr./Data: Cerin��a:

  Beneficiar  

  Specifica��ie:

  arh. R��zvan Rugescu
  Proiectat:

Semn��tura

  Revizie:  

03. 00.00
02. 00.00
01. 00.00

Toate drepturile de autor privind prezenta documenta�–ie apar�–in în
exclusivitate SC RUGESCU �úI RUGESCU ARHITEC� I ASOCIA� I SRL.
Orice informa�–ii cuprinse în prezentul proiect nu pot fi modificate,
copiate, reproduse sau utilizate, total sau par�–ial, decât cu acordul scris
al proiectantului �ûi nu vor fi folosite în alt scop decât cel pentru care au
fost elaborate.

Sistem de proiec��ie STEREO 1970
Sistem de cote Marea Neagr�� 1975

CONSTANTIN �@UFAN��
Str. Some�Aului, nr. 31
Sibiu, jud. Sibiu

CENTRU COMERCIAL
Str. Pricazului, f.n.
Or���Atie, jud. Hunedoara

REGLEMENT�� RI URBANISTICE
ZONIFICARE

  Str. Pricazului, f.n., Municipiul Orastie, Jude��ul Hunedoara
 P.U.Z. - CENTRU COMERCIAL

            Total suprafa���� reglementat��:       1.142,00 mp

            Total suprafa���� studiat��:          20.334,00 mp

            Total suprafa���� proprietate:       1.142,00 mp

LEGEND��:

Limita zona centrala municipiul Orastie

Limita zona reglementata prin PUZ

Limita proprietate Sufana Constantin

ZC2 - Subzona mixta cu regim mediu de inaltime

Constructii existente

Limita zona studiata

ZFCM4 - Subzona locuinte si functiuni complementare existente

ZC4 - Subzona institutii si servicii publice

ISP1 - Subzona institutii si servicii publice existente

CC1 - Subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala existente

SV1 - Subzona spatii verzi publice si parcuri existente

Zona edificabila Centru comercial RHmax. P

ISco - Subzona institutii si servicii publice - Comert

Carosabil

Zone verzi

Acces serviciu / aprovizionare

Acces clienti centru comercial

Acces auto clienti

Trotuar
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PLAN URBANISTIC ZONAL                               Proiect nr. 01/2019 

         
 
 
 

 
 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
CENTRU COMERCIAL 

�0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O���2�U���ú�W�L�H, strada Pricazului, f.n.�����M�X�G�H���X�O��Hunedoara 
Beneficiar: �ù�X�I�D�Q�����&�R�Q�V�W�D�Q�W�L�Q 

 
 
 

I. Dispozi���L�L generale 
1. Rolul R.L.U. 

�������� �3�U�H�]�H�Q�W�X�O�� �5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�� �/�R�F�D�O�� �G�H�� �8�U�E�D�Q�L�V�P���� �H�V�W�H�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�D� �L�D�� �G�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�P�� �F�X��
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al 
terenurilor, de �U�H�D�O�L�]�D�U�H���ú�L���X�W�L�O�L�]�D�U�H���D���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�R�U���D�I�H�Uente zonei reglementate de prezentul 
Plan Urbanistic Zonal. 

�������� �� �5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�� �/�R�F�D�O�� �G�H�� �8�U�E�D�Q�L�V�P���� �H�[�S�O�L�F�L�W�H�D�]���� �ú�L�� �G�H�W�D�O�L�D�]���� �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�H�� �F�X��
caracter de reglementare al Planului Urbanistic Zonal. 

1.3 Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al admi�Q�L�V�W�U�D��iei 
pub�O�L�F�H���O�R�F�D�O�H���ú�L���V�H���D�S�U�R�E�����G�H���F���W�U�H���&�R�Q�V�L�O�L�X�O���/�R�F�D�O���D�O���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���2�U���ú�W�L�H, pe baza avizelor 
�R�E���L�Q�X�W�H�����Œ�Q���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H���F�X���S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�H���/�H�J�L�L��350 / 200�������U�H�S�X�E�O�L�F�D�W�����ú�L���D�F�W�X�D�O�L�]�D�W���� 
 1.4  �'�D�F�� prin �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�H�� �X�Q�R�U�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�D� �L�L�� �G�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�P��(Planuri Urbanistice 
Zonale���� �S�H�Q�W�U�X�� �S���U� �L�� �F�R�P�S�R�Q�H�Q�W�H�� �D�O�H�� �X�Q�H�L�� �O�R�F�D�O�L�W��� �L���� �V�H�� �V�F�K�L�P�E���� �F�R�Q�F�H�S� �L�D�� �J�H�Q�H�U�D�O���� �F�D�U�H�� �D��
�V�W�D�W�� �O�D�� �E�D�]�D�� �3�O�D�Q�X�O�X�L�� �8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�� �*�H�Q�H�U�D�O�� �D�S�U�R�E�D�W�� �S�H�Q�W�U�X�� �D�F�H�D�� �O�R�F�D�O�L�W�D�W�H���� �H�V�W�H�� �Q�H�F�H�V�D�U����
conform legii, modificarea Planului Urbanistic General al respectivei loca�O�L�W��� �L�� 

1.5  Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face numai în 
�V�S�L�U�L�W�X�O�� �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�R�U�� �5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�X�L�� �*�H�Q�H�U�D�O�� �G�H�� �8�U�E�D�Q�L�V�P���� �D�S�U�R�E�D�U�H�D�� �X�Q�R�U�� �P�R�G�L�I�L�F���U�L�� �D�O�H��
Planului Urbanistic �*�H�Q�H�U�D�O���ú�L���L�Pplicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face 
�Q�X�P�D�L�� �F�X�� �U�H�V�S�H�F�W�D�U�H�D�� �I�L�O�L�H�U�H�L�� �G�H�� �D�Y�L�]�D�U�H�� �ú�L�� �D�S�U�R�E�D�U�H�� �S�H�� �F�D�U�H�� �D�� �X�U�P�D�W-�R�� �ú�L�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�D� �L�D��
�L�Q�L� �L�D�O������ 

�$�X�W�R�U�L�W��� �L�O�H���S�X�E�O�L�F�H���O�R�F�D�O�H���D�X���G�D�W�R�U�L�D���G�H���D���D�S�O�L�F�D�� �V�L�V�W�H�P�D�W�L�F���ú�L���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W���G�L�V�S�R�]�L� �L�L�Oe 
Regulamentului Loca�O���G�H���8�U�E�D�Q�L�V�P�����v�Q���V�F�R�S�X�O���D�V�L�J�X�U��rii cal�L�W��� ii cadrului construit, amenajat 
�ú�L�� �S�O�D�Q�W�D�W���� �S�H�Q�W�U�X�� �v�P�E�X�Q���W��� �L�U�H�D�� �F�R�Q�G�L� �L�L�O�R�U�� �G�H�� �Y�L�D� ���� �ú�L�� �G�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�D�� �H�F�K�L�O�L�E�U�D�W���� �D�� �O�R�F�D�O�L�W��� �L�L�� �ú�L��
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor co�P�X�Q�L�W��� �L�L���O�R�Fale.  

2. Ba�]�D���O�H�J�D�O�����D���H�O�D�E�R�U���U�L�L 
2.1  La baza ela�E�R�U��rii Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului Plan 

�8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�� �=�R�Q�D�O���� �D�X�� �V�W�D�W�� �v�Q�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O���� �/�H�J�H�D�� ���������������� ���U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� �v�Q�� �0�R�Q�L�W�R�U�X�O�� �2�I�L�F�L�D�O�� �Q�U����
228/14.12.1992), Ordinul MLPAT nr. 91/ �����������ú�L���5�*�8��(aprobat prin HGR 525/1996), Legea 
350/2001 cu toat�H���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H���ú�L���D�Q�V�D�P�E�O�X�O���G�H���O�H�J�L���F�D�U�H���J�H�V�W�L�R�Q�H�D�]�����D�P�H�Q�D�M�D�U�H�D��
teritoriului���� �/�H�J�H�D�� ���������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �I�R�Q�G�X�O�� �I�X�Q�F�L�D�U�� �U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� �F�X�� �P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�� �ú�L�� �F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��
ulterioare, Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate pu�E�O�L�F������Legea 
1�����������������S�U�L�Y�L�Q�G���S�U�R�W�H�F���L�D���P�H�G�L�X�O�X�L�����/�H�J�H�D�������������������S�U�L�Y�L�Q�G���Œ�P�E�X�Q���W�����L�U�L�O�H���I�X�Q�F�L�D�U�H.     

Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei reglementate de P.U.Z.���� �G�H�W�D�O�L�D�]����
prevederile Regulamentului General de Urbani�V�P���� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H�� �F�X�� �F�R�Q�G�L� �L�L�Oe specifice 
�O�R�F�D�O�L�W��� �L�O�R�U�� 

2.2  În cadrul Regulamentului Local de Urbanism au fost preluate prevederile 
�F�X�S�U�L�Q�V�H���Œ�Q���3�O�D�Q�X�O���8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F���*�H�Q�H�U�D�O���D�O���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���2�U���ú�Wie, aferente ZC 2, sub�]�R�Q�����P�L�[�W��, 
cu reg�L�P���P�H�G�L�X���G�H���Œ�Q���O���L�P�H���P�D�[im P+4. 
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3. Domeniul de aplicare 
3.1  Planul Urbanisti�F���=�R�Q�D�O���Œ�P�S�U�H�X�Q�����F�X���5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O���/�R�F�D�O���G�H���8�U�E�D�Q�L�V�P���D�I�H�U�H�Q�W����

�F�X�S�U�L�Q�G�H���Q�R�U�P�H���R�E�O�L�J�D�W�R�U�L�L���S�H�Q�W�U�X���D�X�W�R�U�L�]�D�U�H�D���H�[�H�F�X���L�H�L���F�R�Q�V�W�U�X�F���L�L�O�R�U���S�H�Q�W�U�X���W�R�D�W�H���W�H�U�H�Q�X�U�L�O�H��
aferente zonei reglementate.  

Regulamentul Local de Urbanism se constituie în ansamblul general de 
re�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�����O�D���Q�L�Y�H�O�X�O���X�Q�L�W��� �L�L���W�H�U�L�W�R�U�L�D�O���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y�H�����D�Y�k�Q�G���P�H�Q�L�U�H�D���G�H���D���U�H�D�O�L�]�D���D�S�O�L�F�D�U�H�D��
�S�U�L�Q�F�L�S�L�L�O�R�U�� �G�L�U�H�F�W�R�D�U�H�� �v�Q�� �P�D�W�H�U�L�D�� �X�U�E�D�Q�L�V�P�X�O�X�L���� �D�� �F�R�Q�G�X�F�H�� �O�D�� �G�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�D�� �F�R�P�S�O�H�[������
st�U�D�W�H�J�L�F�����D���]�R�Q�H�L��studiate, în acord cu pot�H�Q� �L�D�O�X�O���O�R�F�D�O�L�W��� ii �úi în inter�H�V�X�O���J�H�Q�H�U�D�O�����X�U�P���U�L�Q�G��
utilizare�D�� �W�H�U�H�Q�X�U�L�O�R�U�� �v�Q�� �P�R�G�� �U�D� �L�R�Q�D�O���� �H�F�K�L�O�L�E�U�D�W�� �ú�L�� �v�Q�� �D�F�R�U�G�� �F�X�� �I�X�Q�F� �L�X�Q�L�O�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�H��
adecvate.  

3.2   �3�U�H�]�H�Q�W�X�O���3�O�D�Q���8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F���=�R�Q�D�O���V�W�D�E�L�O�H�ú�W�H���U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L���Q�R�L���]�R�Q�H�L�� cu privire la 
regimul de co�Q�V�W�U�X�L�U�H���� �v�Q���O� �L�P�Ha ma�[�L�P���� �D�G�P�L�V������ �U�H�W�U�D�J�H�U�H�D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �I�D� ���� �G�H �D�O�L�Q�L�D�P�H�Q�W�� �A�L��
�G�L�V�W�D�Q� �H�O�H���I�D� �����G�H���O�L�P�L�W�H�O�H���O�D�W�H�U�D�O�H���A�L���S�R�V�W�H�U�L�R�D�U�H���D�O�H���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���� 

�Ì�Q�W�R�F�P�L�U�H�D�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�D� �L�H�L�� �V-a realizat în baza studiilor de fundamentare privind 
situ�D� �L�D�� �M�X�U�L�G�L�F���� �D�� �Werenuril�R�U�� �A�L�� �U�L�G�L�F�D�U�H�D�� �W�Rpogr�D�I�L�F������ �5�H�Julamentul local de urbanism, 
aferent P.U.Z.-�X�O�X�L���S�H�Q�W�U�X���]�R�Q�D���V�W�X�G�L�D�W�������H�[�S�O�L�F�L�W�H�D�]�������G�H�W�D�O�L�L�Q�G���F�R�Q� �L�Q�X�W�X�O���D�F�H�V�W�X�L�D���V�X�E���I�R�U�P����
�G�H���S�U�H�V�F�U�L�S� �L�L���A�L���U�H�F�R�P�D�Q�G���U�L���v�Q���Y�H�G�H�U�H�D���D�S�O�L�F���U�L�L���O�R�U�� 

Regulamentul Local  de Urbanism al prezentului P.U.Z. stabile�A�We �U�H�J�O�H�P�H�Q�W��ri cu 
privire la regimul de cons�W�U�X�L�U�H���� �I�X�Q�F� �L�X�Q�H�D�� �]�R�Q�H�L���� �v�Q���O� �L�P�H�D�� �P�D�[�L�P���� �D�G�P�L�V������ �U�H�W�U�D�J�H�U�H�D��
�F�O���G�L�U�L�O�R�U���I�D� �����G�H���D�O�L�Q�L�D�P�H�Q�W���A�L���G�L�V�W�D�Q� �H�O�H���I�D� �����G�H���O�L�P�L�W�H�O�H���O�D�W�H�U�D�O�H���A�L���S�R�V�W�H�U�L�R�D�U�H���D�O�H parcelei.  
 3.3 �=�R�Q�L�I�L�F�D�U�H�D�� �I�X�Q�F���L�R�Q�D�O���� �V-a stabi�O�L�W�� �Œ�Q�� �I�X�Q�F��ie de catego�U�L�L�O�H�� �G�H�� �D�F�W�L�Y�L�W�����L���� �Œ�Q��
�F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H���F�X���S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�H���D�U�W�L�F�R�O�X�O�X�L���������G�L�Q���5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O���*�H�Q�H�U�D�O���G�H���8�U�E�D�Q�L�V�P���ú�L���S�H���E�D�]�D��
�D�F�H�V�W�H�L�� �]�R�Q�L�I�L�F���U�L���� �V-�D�X�� �V�W�D�E�L�O�L�W�� �F�R�Q�G�L���L�L�O�H�� �G�H�� �D�P�S�O�D�V�D�U�H�� �ú�L�� �F�R�Q�I�R�U�P�D�U�H�� �D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F���Lilor, ce se 
vor respecta �Œ�Q���F�D�G�U�X�O���I�L�H�F���U�H�L zon�H���I�X�Q�F���L�R�Qale.  

�$�X�W�R�U�L�]�D�U�H�D�� �H�[�H�F�X�W���U�L�L�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�R�U�� �V�H�� �I�D�F�H�� �F�X�� �F�R�Q�G�L� �L�D�� �D�V�L�J�X�U���U�L�L�� �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W��� �L�L��
�G�L�Q�W�U�H�� �G�H�V�W�L�Q�D� �L�D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� iilor �ú�L�� �I�X�Q�F� �L�X�Q�H�D�� �G�R�P�L�Q�D�Q�W���� �D�� �]�R�Q�H�L���� �V�W�D�E�L�O�L�W���� �S�U�L�Q�W�U-o 
docum�H�Q�W�D� �L�H�� �G�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�P���� �V�D�X�� �G�D�F���� �]�R�Q�D are o f�X�Q�F� �L�X�Q�H�� �G�R�P�L�Q�D�Q�W�� tra�G�L� �L�R�Q�D�O����
�F�D�U�D�F�W�H�U�L�]�D�W�����G�H��� �H�V�X�W���X�U�E�D�Q���ú�L���F�R�Q�I�R�U�P�D�U�H���V�S�D� �L�D�O�����S�U�R�S�U�L�H�� 
  

II. �5�H�J�X�O�L���G�H���E�D�]�����S�U�L�Y�L�Q�G���P�R�G�X�O���G�H���R�F�X�S�D�U�H���D�O���W�H�U�H�Q�X�U�L�O�R�U 
Prevederi generale 

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc zonele 
edificabile propuse, zonele afectate �G�H�� �X�W�L�O�L�W�����L�� �S�X�E�O�L�F�H���� �]�R�Q�H�O�H�� �S�U�R�W�H�M�D�W�H�� �ú�L�� �F�X�� �X�Q�� �U�H�J�L�P��
�V�S�H�F�L�D�O���G�H���S�U�R�W�H�F���L�H���S�U�H�Y���]�X�W���Œ�Q���O�H�J�L�V�O�D���L�H�����S�U�H�F�X�P���ú�L���V�X�S�U�D�I�H���H�O�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�H���]�R�Q�H�O�R�U���Y�H�U�]�L. 

4. Reguli cu privire �O�D�� �S���V�W�U�D�U�H�D�� �L�Q�W�H�J�U�L�W�����L�L�� �P�H�G�L�X�O�X�L precum �ú�L�� �S�U�R�W�H�Marea 
patrimoniului natural �úi construit 

�������� �� �7�H�U�H�Q�X�U�L�O�H�� �F�X�S�U�L�Q�V�H�� �Œ�Q�� �]�R�Q�D��studi�D�W���� �D�X�� �P�D�M�R�U�L�W�D�U�� �F�D�W�H�J�R�U�L�D�� �G�H�� �I�R�O�R�V�L�Q������ �F�X�U���L��
�F�R�Q�V�W�U�X�F���L�L, �W�H�U�H�Q�X�O�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�� �D�O�� �E�H�Q�H�I�L�F�L�D�U�X�O�X�L�� �D�Y�k�Q�G�� �V�X�S�U�D�I�D���D�� �G�H��1.142,00m2 are de 
asemenea c�D�W�H�J�R�U�L�D���G�H���I�R�O�R�V�L�Q���� �F�X�U���L���F�R�Q�V�W�U�X�F���L�L.  

Prezenta documenta���Le �U�H�J�O�H�P�H�Q�W�H�D�]���� �V�X�S�U�D�I�D��a �D�I�H�U�H�Q�W����terenului proprietate, 
realizând modalitatea de dezvo�O�W�D�U�H�� �Œ�Q�� �Y�L�L�W�R�U�� �D�� �Œ�Q�W�U�H�J�Li zone studiate, aferente Unit�����L�L��
�7�H�U�L�W�R�U�L�D�O�H�� �G�H�� �5�H�I�H�U�L�Q������ �G�L�Q�� �F�D�U�H�� �I�D�F�H�� �S�Drte, �Œ�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H�� �F�X��art. 4, din Regulamentul 
General de Urbanism. 

5. �5�H�J�X�O�L���F�X���S�U�L�Y�L�U�H���O�D���V�L�J�X�U�D�Q���D���F�R�Q�V�W�U�X�F���L�L�O�R�U���ú�L���O�D���D�S���U�D�U�H�D���L�Q�W�H�U�H�V�X�O�X�L���S�X�E�O�L�F 
5.1 Expunerea la riscuri naturale �± zona studiat���� �Q�X�� �H�V�W�H�� �D�I�H�F�W�D�W���� �G�H�� �U�L�V�F�X�U�L��

naturale. 
5.2 Asigurarea compatib�L�O�L�W�����L�L�� �I�X�Q�F���L�X�Q�L�O�R�U�� �± conform art.14 din Regulamentul 

General de Urbanism.  
Conform Planului Urbanistic General al �P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���2�U���ú�W�L�H, terenul proprietate face 

parte din ZC2, �V�X�E�]�R�Q�����P�L�[�W�����F�X���U�H�J�L�P���P�H�G�L�X���G�H���Œ�Q���O���L�P�H. Cl��direa comercial�� propus�� va 
respecta toate normele tehnice �úi legale �Œn vigoare �úi nu se va �Œncadra �Œn categoriile 
prev��zute de art. 5 alin. (1) ale Ordinului 119/20���������X�Q�L�W��� �L���F�X���F�D�S�D�F�L�W�D�W�H���P�L�F�����G�H���S�U�R�G�X�F� �L�H����
�F�R�P�H�U�F�L�D�O�H�� �ú�L�� �G�H�� �S�U�H�V�W���U�L�� �V�H�U�Y�L�F�L�L���� �G�L�V�F�R�W�H�F�L���� �F�O�X�E�X�U�L�� �G�H��noapte, care prin na�W�X�U�D�� �D�F�W�L�Y�L�W��� �L�L��
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acestora pot crea riscuri p�H�Q�W�U�X���V���Q���W�D�W�H���Vau disconfort pentru �S�R�S�X�O�D� �L�H���S�U�L�Q���S�U�R�G�X�F�H�U�H�D���G�H��
zgomot, �Y�L�E�U�D� �L�L�����S�U�D�I�� fum, gaze toxice sau iritante etc.  

În acest sens, toate normele �Œn vigoare referitoare la nivelul de zgomot �Œntr-o zon�� cu 
func��iunea predominant�� de locuire vor fi respectate. 

5.3 Procentul de ocupare al terenului �± conform art. 15 din Regulamentul General 
de Urbanism. În conformitate cu regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al 
�P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���2�U���ú�W�L�H���=�&����, procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 30%, iar 
coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) este de 1,50.  

P�U�L�Q�� �V�X�S�U�D�I�D� �D�� �G�H�V�W�L�Q�D�W���� �]onelor edificabile aferente terenului �ú�L�� �D�� �U�H�Jimului maxim 
�G�H�� �v�Q���O� �L�P�H�� �S�U�R�S�X�V����indicatorii urb�D�Q�L�V�W�L�F�L�� �Œ�Q��limita supra�I�H���H�L�� �Ueglementate vor fi 
P.O.T.max=40,00�����ú�L���&��U.T.max=0,40. 

5.4  Lucr���U�L���G�H uti�O�L�W�D�W�H���S�X�E�O�L�F�� �± Nu este cazul. 
6. �5�H�J�X�O�L���G�H���D�P�S�O�D�V�D�U�H���ú�L���U�H�W�U�D�J�H�U�L���P�L�Q�L�P�H���R�E�O�L�J�D�W�R�U�L�L 

6.1 �$�P�S�O�D�V�D�U�H�D���I�D�������G�H���G�U�X�P�X�U�L���S�X�E�O�L�Fe �± terenul proprietate are latura de sud-est 
�S�D�U�D�O�H�O���� �F�X��B-dul Eroilor �úi latura de nord-vest paralel����cu aleea �F�D�U�H�� �G�H�V�H�Y�H�ú�W�H�� �L�P�R�E�L�O�H�O�H��
amplasate la nord. Latura de nord-�H�V�W�� �D�� �S�U�R�S�U�L�H�W�����L�L�� �H�V�W�H�� �R�U�L�H�Q�W�D�W���� �F���W�U�H��strada Pricazului, 
�V�W�U�D�G�����F�X���V�H�Q�V���X�Q�L�F���G�H���F�L�U�F�X�O�D���L�H���D�X�Wo. 

Limitele terenului proprietate �V�X�Q�W���U�H�W�U�D�V�H���I�D�������G�H���W�U�R�W�X�D�U�H�O�H���D�I�H�U�H�Q�W�H���V�W�U���]�L�O�R�U�����D�Wât pe 
latura de sud-est cât �ú�L���S�H���O�D�W�X�U�D���G�H���Q�R�U�G-est. 

6.2 �$�P�S�O�D�V�D�U�H�D�� �I�D������ �G�H�� �D�O�L�Q�L�D�P�H�Q�W�� �± conform art. 23 din Regulamentul General 
de Urbanism, punctul (3). C�R�Q�V�W�U�X�F���L�D��pro�S�X�V���� �V�H�� �Y�D�� �D�P�S�O�D�V�D�� �ú�L��realiza pe baza Planului 
Urbanistic Zonal. 
 Referitor la alinierea cl��dirii raportat�� la cele existente: 

Cl��dirile existente �Œn zon�� nu prezinta un aliniament specific sau front compact �Œn 
sensul art. 23 din HGR 525/ 1996, iar �Œn��l��imile acestora variaz�� de la P la P+4. În urma 
analizei situa��iei urbanistice �úi volumetrice din zona intersec��iei str��zii Pricazului cu 
bulevardul Eroilor (plan�úa U-05), cl��direa propus�� a fost retras�� �ú�L aliniat�� pe latura de N-E 
la fa��ada blocului de pe Pricazului. 

T�R�W�X�ú�L��pe latur�D�� �D�G�L�D�F�H�Q�W���� �V�W�U���]�L�L�� �3�U�L�F�D�]�X�O�X�L�� �F�R�Q�V�W�U�X�F���L�D�� �S�U�R�S�X�V���� �V�H�� �Y�D�� �D�O�Lnia la 
imobilul P+4, �F�X���O�R�F�X�L�Q���H���F�R�O�H�F�W�L�Y�H��existent amplasat la nord vest. Pozi��ia imobilului propus 
��ine cont de configura��ia urbanistic�� a cvartalului respectiv, completând simetric col��ul cu 
blocul de la intersec��ia bulevardului Eroilor cu strada Pricazului.  

De�úi necesitatea acestei retrageri este discutabil��, deoarece vorbim despre un 
singur bloc care la rândul s��u nu este aliniat cu blocul �Œnalt de vis-à-vis de bulevardul Eroilor 
col�� cu strada Avram Iancu, s-a procedat astfel pentru perspectiva vizual�� de pe strada 
�Œngust�� Pricazului c��tre bulevardul Eroilor. Pe latura bulevardului nu se poate discuta de un 
aliniament, primul bloc aflându-se la mare distanta (aproximativ 90 m) de parcela �Œn cauz��. 
 Solu��ia urm��re�úte o �Œnchidere cât mai discret�� a col��ului intersec��iei, ��inând cont de 
faptul c�� perspectiva unui volum cu regim de �Œn��l��ime P este diferit�� de cea a unui imobil 
P+3 cum sunt cele adiacente. 

În conformitate cu prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Ordinul 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de i�J�L�H�Q���� �A�L�� �V���Q���W�D�W�H�� �S�X�E�O�L�F���� �S�U�L�Y�L�Q�G���P�H�G�L�X�O�� �G�H�� �Y�L�D������ �D�O�� �S�R�S�X�O�D���L�Hi, s-a 
elaborat un studiu de �Œnsorire. Volumetria �úi pozitia zonei edificabile s-a realizat �Œn 
conformitate cu concluziile studiului de �Œnsorire, pentru a asigu�U�D�� �P�L�Q�L�P�X�P�� ���K�����¶�� �Œnsorire 
ferestrelor locuin��elor din parcelele �Œnvecinate: S-V si N-V. 

6.3 Amplasarea �Œ�Q���L�Q�W�H�U�L�R�U�X�O���S�D�U�F�H�O�H�L �± conform art. 24 din Regulamentul General 
de Urbanism. S-�D��� �L�Q�X�W���F�R�Q�W���G�H���U�H�J�O�H�P�H�Q�W��rile Codului Civil în realizare�D���V�X�S�U�D�I�H� �H�L��care va 
îngloba �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�D�� Constru�F� �La propriu-zis�� nu va ocupa întreaga s�X�S�U�D�I�D� ����edific�D�E�L�O��, 
aceasta fiind determinat�� astfel încât �O�D�� �I�D�]�D�� �G�H�� �D�X�W�R�U�L�]�D�U�H�� �L�P�R�E�L�O�X�O�� �V���� �Q�X�� �G�H�S���ú�H�D�V�F����
procentul de ocupare maxim propus 
 Construc���La se va �Œ�Q�F�D�G�U�D�� �Œ�Q�� �L�Q�W�H�U�L�R�U�X�O�� �]�R�Q�Hi edificabile propuse. Distan��ele minime 
dintre zona edificabi�O�� �D�I�H�U�H�Q�W�� centrului comercial �ú�L��limitele parcelei proprietate sunt: 
  - 4,00m la N-V; 
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  - variabil �G�D�U���Q�X���P�D�L���S�X���L�Q���G�H��2,75m la N-E; 
  - variabil dar nu mai �S�X���L�Q���G�H����1,90m la S-E; 
  - 1,10m la S-V ; 
 D�L�V�W�D�Q���H�O�H��zonei edificabile �D�I�H�U�H�Q�W����centrului comercial �I�D�������G�H���Y�H�F�L�Q���W�����L���V�X�Q�W: 
  - 17,00m �I�D�������G�H��B-dul Eroilor; 
  - 5,3���P���I�D�������G�H��strada Pricazului; 
  - 7,5���P�� �I�D������ �G�H�� �D�O�H�H�D�� �F�H�� �G�H�V�H�U�Y�H�ú�We i�P�R�E�L�O�H�O�H�� �G�L�Q�� �]�R�Q��, respectiv 12,00m 
�I�D�������G�H���L�P�R�E�L�O�X�O���D�G�L�D�F�H�Qt st�U���]�L�L���3�U�L�F�D�]�X�O�X�L; 
  - �I�D�������G�H��imobilul amplasat la sud-vest, �G�L�V�W�D�Q���D���H�V�W�H���G�H��3,00m �Œ�Q��zona unde 
�L�P�R�E�L�O�X�O���Q�X���D�U�H���I�H�U�H�V�W�U�H���ú�L��8,30m �Œ�Q���]�R�Q�D���X�Q�G�H���L�P�R�E�L�O�X�O���D�U�H���I�H�U�H�V�W�U�H; 

În conformitate cu prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Ordinul 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de i�J�L�H�Q���� �A�L�� �V���Q���W�D�W�H�� �S�X�E�O�L�F���� �S�U�L�Y�L�Q�G���P�H�G�L�X�O�� �G�H�� �Y�L�D������ �D�O�� �S�R�S�X�O�D���L�H�L���� �V-a 
elaborat un studiu de �Œnsorire. Volumetria �úi pozitia zonei edificabile s-a realizat �Œn 
conformitate cu concluziile studiului de �Œnsorire, pentru a asigura minimum 1h�����¶�� �Œnsorire 
ferestrelor locuin��elor din parcelele �Œnvecinate: S-V si N-V.. 

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
7.1 Accese carosabile �± conform art. 25 din Regulamentul General de Urbanism. 

 Dato�U�L�W���� �D�P�S�Oasamentului �S�U�R�S�U�L�H�W�����L�L �Œn concor�G�D�Q������ �F�X��fun�F���L�X�Q�L�O�H��incluse, accesul 
pe proprietate se va realiza pe latura de nord-est din strada Pricazului, str�D�G�����F�X���V�H�Qs unic 
�ú�L�� �G�R�X���� �E�H�Q�]�L�� �G�H�� �F�L�U�F�X�O�D���L�H���� �F�D�U�H�� �G�H�V�H�U�Y�H�ú�W�H�� �V�S�D���L�L�O�H�� �F�R�P�H�U�F�L�D�O�H �ú�L �S�L�D���D��agro al�L�P�H�Q�W�D�U����  
exist�H�Q�W�H���Œ�Q���]�R�Q�� precu�P���ú�L��imobilul de locuin���H amplasat adiacent str���]�L�L�� 

Accesele carosabile propuse pe terenul proprietate sunt destinate a deservi accesul 
�F�O�L�H�Q���L�O�R�U�� �O�D�� �F�H�Q�W�U�Xl comercial, �S�D�U�F���U�L�O�H�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�H�� �F�O�H�Q��ilor, inclusiv pentru persoane cu 
dizabilit�����L���O�R�F�R�P�R�W�R�U�L�L�����S�U�H�F�X�P���ú�L��zona de aprovizionare �F�X���P�D�U�I�����D���F�R�Q�Vtruc���L�H�L�� 

Accesul reze�U�Y�D�W�� �F�O�L�H�Q���L�O�R�U este amplasat adiacent laturii de sud-est a consrt�X�F���L�H�L����
�D�U�H�� �O�����L�P�H�D�� �G�H�� ���������P�� �ú�L��se �F�R�Q�W�L�Q�X���� �F�X�� �R�� �S�O�D�W�I�R�U�P���� �G�H�V�W�L�Q�D�W���� �S�D�U�F���U�L�L, dimension�D�W����
�F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�Rr. Sunt respectate prevederile normelor specifice (NP-132/1993), aceasta fiind 
�D�O�F���W�X�L�W���� �G�L�Q��platforma propriu zi�V����pentru parcare �ú�L�� �F�D�O�H�D�� �L�Q�W�H�U�L�R�D�U���� �G�H�� �P�D�Q�H�Y�U��, care 
pentru �P�R�G�X�O���G�H���D�ú�H�]�D�U�H���D���S�D�U�F��rilor la 900�����D�U�H���O�����L�P�H�D�����P�L�Q�L�P�����Q�R�U�P�D�W�� de 6,00m. 

Accesul �G�H�V�W�L�Q�D�W�� �D�S�U�R�Y�L�]�L�R�Q���U�L�L este amplasat adiacent laturii de nord-vest a 
�F�R�Q�V�W�U�X�F���L�H�L���ú�L���D�U�H���O�����L�Pea de 4,00m. 
 7.2 Accese pietonale �± conform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.  

Accesul pietonal �V�H���U�H�D�O�L�]�H�D�]����de asemenea pe latura de sud-est, direct din trotuarul 
aferent B-d�X�O�X�L���(�U�R�L�O�R�U���ú�L���Se latura de nord-est de pe trotuarul adiacent �V�W�U���]�L�L���3�U�L�F�D�]�X�O�X�L�� fiind 
realizat trotuar aferent �F�R�Q�V�W�U�X�F���Lei �F�X���G�H�V�W�L�Q�D���L�D���V�S�D���L�X���F�R�P�H�U�F�L�D�O. 

De asemenea s-a ���L�Q�X�W�� �F�R�Qt de nevoile specifice ale persoanelor cu �G�L�]�D�E�L�O�L�W�����L��
locomotorii, accesul acestora �Œ�Q���V�S�D���L�X�O���F�R�Percial realizându-se la nivel cu platforma.  

8. Reguli cu privire la echiparea edilitar�� 
8.1 Racorda�U�H�D�� �O�D�� �U�H��elele publi�F�H�� �G�H�� �H�F�K�L�S�D�U�H�� �H�G�L�O�L�W�D�U���� �H�[�L�V�W�H�Q�W�H�� �± conform art. 

27 din Regulamentul General de Urbanism. Alimentarea cu a�S�����D obiectivului se va realiza 
prin �U�D�F�R�U�G�D�U�H���O�D���U�H� �H�D�X�D��d�H���D�S�� �S�R�W�D�E�L�O�� a �O�R�F�D�O�L�W�����L�L, cu �F���P�L�Q���D�S�R�P�H�W�U�X���D�P�Slasat în incinta 
�S�U�R�S�U�L�H�W��� ii. Aceasta se va realiza pe baza proiectului de specialitate întocmit de pr�R�L�H�F�W�D�Q� �L��
de specialitate. 

Echiparea edilit�D�U����proprie va asigura eliminarea ori�F���U�R�U���S�R�V�L�E�L�O�L�W�����L���G�H��deve�U�V�D�U�H���Œ�Q��
sistemele edilitare ale municipiului a unor germeni sau elemente de nat�X�U���� �D�� �S�R�O�X�D�� �]�R�Q�D�� 
Apele menajere vor fi colectate �ú�L��dirijate spre �U�H��eaua de canaliza�U�H�� �P�H�Q�D�M�H�U���� �H�[�L�V�W�H�Q�W����
�D�S�D�U��inând municipiului, fiind respectate normele sanitare referitoare la acest gen de 
investi���Li.  

Apele uzate care provin d�L�Q�� �V�S�D���Lul de vânzare vor fi trecute printr-un separator de 
�J�U���V�L�P�L���� �L�D�U�� �D�S�Hle colectate de pe platforma parc���U�L�O�R�U�� �Y�R�U�� �I�L�� �W�U�H�F�X�W�H�� �S�U�L�Q�Wr-un separator de 
hid�U�R�F�D�U�E�X�U�L�����Œ�Q�D�L�Qte de a fi deversate �Œn sistemul de canalizare al municipiului.  

Apele meteorice �G�L�Q�� �S�H�U�L�P�H�W�U�X�O�� �D�P�H�Q�D�M�D�W�� �Y�R�U�� �I�L�� �G�L�U�L�M�D�W�H�� �S�U�L�Q�� �F�X�U�J�H�U�H�� �O�L�E�H�U���� �G�H 
sup�U�D�I�D�������V�S�U�H��zonele verzi propuse. 
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Alimentarea c�X�� �H�Q�H�U�J�L�H�� �H�O�H�F�W�U�L�F���� �V�H�� �Y�D realiza prin racorda�U�H�D�� �O�D�� �U�H��eaua loc�D�O�L�W�����L�L����
Racordarea �O�D���U�H���H�D�X�D���G�H���M�R�D�V�����W�H�Q�V�L�X�Q�H���D���P�Lnicipiului se va realiza pe baza proiectului de 
spec�L�D�O�L�W�D�W�H���Œ�Q�W�R�F�P�L�W���G�H���S�U�R�L�H�F�W�D�Q���L���G�H specialitate. 

8.2 Proprietatea publi�F���� �Dsupra re���Hlelor edilitare �± conform art. 29 din 
Regulamentul General de Urbanism.  

Sunt respectate prevederile articolului 29 din Regulamentul General de Urbanism cu 
�S�U�L�Y�L�U�H���O�D���U�H���H�O�H�O�H���H�G�L�O�L�W�D�U�H�� 

9.    Reguli cu privire la form�D���úi dimensiunile terenurilor pentru c�R�Q�V�W�U�X�F���L�L 
9.1 �Ì�Q���O���L�P�H�D��cons�W�U�X�F���Lilor �± conform art. 31 punct (3) din Regulamentul General 

de Urbanism. C�R�Q�V�W�U�X�F���Lile propuse se vor realiza pe baza Planului Urbanistic Zonal. 
Pe zona edi�I�L�F�D�E�L�O���� �S�U�R�S�X�V����a�I�H�U�H�Q�W�� terenului proprietate se va realiza const�U�X�F���L�D��

ce va cuprinde spa���L�X�O comercial, �Œ�P�S�U�H�X�Q����cu sp�D���L�L�O�H���D�Qexe specifice. Aceas�W�����F�R�Q�V�W�U�X�F���L�H 
va avea regimul maxim �G�H���Œ�Q���O���Lme P.  

Se respect����Codul Civil �A�L���O�H�J�L�V�O�D�W�La din urbanism cu privire l�D���G�L�V�W�D�Q���H�O�H���P�L�Q�L�P�H���I�D������
de limitele pro�S�U�L�H�W����ii. 

9.2 Aspectul exterior al const�U�X�F��iilor �± conform art. 32 din Regulamentul General 
de Urbanism. 

C�R�Q�V�W�U�X�F��ia �S�U�R�S�X�V���� �V�H�� �Œ�Qca�G�U�H�D�]���� �Œ�Q�� �F�D�W�H�J�R�U�L�D �F�O��dirilor de tip urban, aspectul 
exterior reflectân�G���I�X�Q�F���L�X�Q�H�D���S�H�Q�W�U�X���F�D�U�H���V�H rea�O�L�]�H�D�]���� 

 10. Reguli cu privire la �D�P�S�O�D�V�D�U�H�D���G�H���V�S�D���L�L���Y�H�U�]�L���ú�L �Œ�P�S�U�H�M�P�X�L�U�L 
10.1 Parcaje �± conform art. 33 din Regulamentul �*�H�Q�H�U�D�O�� �G�H�� �8�U�E�D�Q�L�V�P�� �ú�L�� �Dnexei 

nr. 5 din regulament s�H���U�H�D�O�L�]�H�D�]�����Œ�Q���D�I�D�U�D���G�R�P�H�Q�L�X�O�X�L public.  
D�D�W�R�U�L�W���� �D�P�S�Oasamentului �S�U�R�S�U�L�H�W�����L�L �Œn concorda�Q������ �F�X��fun�F���L�X�Q�L�O�H�� �L�Qcluse, accesul 

pe proprietate se va realiza pe latura de nord-est din strada Pricazului�����V�W�U�D�G�����F�X���V�H�Qs unic 
�ú�L�� �G�R�X���� �E�H�Q�]�L�� �G�H�� �F�L�U�F�X�O�D���L�H���� �F�D�U�H�� �G�H�V�H�U�Y�H�ú�W�H�� �V�S�D���L�L�O�H�� �F�R�P�H�U�F�L�D�O�H �ú�L �S�L�D���D�� �D�J�U�R�� �D�O�L�P�H�Q�W�D�U����  
�H�[�L�V�W�H�Q�W�H���Œ�Q���]�R�Q�� precu�P���ú�L��imobilul de locuin���H amplasat adiacent str���]�L�L�� 

Constru�F���La propus�� va fi deservit�� conform normelor de platforme �ú�L accese 
carosabile precum �ú�L��pietonale, dimensionate co�U�H�V�S�X�Q�]���Wor. 

Regulamentul general de urbanism prevede un loc de parcare pentru fiecare 100 m2 
pentru con�V�W�U�X�F���L�L comerciale având supraf�D���D �Œ�Q�Wre 400 �ú�L�����������P2. 

S�X�Q�W�� �S�U�H�Y���]ute un �Q�X�P���U�� �G�H��10 locuri �G�H�� �S�D�U�F�D�U�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �F�O�L�H�Q���L���� �G�L�Q�W�U�H�� �F�D�U�H�� �G�R�X����
dimensionate p�H�Q�W�U�X�� �S�H�U�V�R�D�Q�H�� �F�X�� �G�L�]�D�E�L�O�L�W���W�L���� �I�L�L�Q�G�� �D�V�W�I�H�O�� �U�H�V�S�H�F�W�D�W�H�� �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�H��HG 525, 
precum �ú�L��ale NP 051, Normativ privind adapta�U�H�D�� �F�O���G�L�U�L�O�Rr civile �ú�L�� �V�S�D���L�X�O�X�L�� �Xrban la 
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap. 

10.2 �6�S�D���L�L�� �Y�H�U�]�L�� �ú�L plantate �± conform art. 34 �ú�L�� �D�Q�H�[�H�L�� �Q�U���� ��, din Regulamentul 
General de Urbanism.  

Întreaga su�S�U�D�I�D������ �D�� �W�H�U�H�Q�Xlui proprietate care nu va fi ocupat�� de construc��ia 
propus��, accese carosabile, pietonale sau alte dot���U�L, se vor a�P�H�Q�D�M�D�� �ú�L�� �Œ�Q�W�U�H���L�Q�H�� �F�D�� �V�S�D��ii 
verzi plantate de �F���Wre proprietar. 

R�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�� �J�H�Q�H�U�D�O�� �G�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�P�� �D�U�H�� �S�U�H�Y���]�X�W�� �Œ�Q�� �D�Q�H�[�D�� �Q�U���� ���� �U�H�Ieritoare la �V�S�D���L�L��
�Y�H�U�]�L���ú�L���S�O�D�Q�Wate, �R���V�X�S�U�D�I�D���� de minim 2-5% din teren pentru zone verzi. 

Conform propunerii, procentul total a zonelor verzi propuse �Œ�Q���L�Q�W�H�U�L�R�U�X�O �S�U�R�S�U�L�H�W���Wii va 
de�S���ú�L��28,00%, fiind astfel respectate pervederile HG 595, referitor la acest gen de investi���L�L�� 

10.3 Împrejmuiri �± conform art. 35 din Regulamentul General de Urbanism. 
 I�Q�Y�H�V�W�L���L�D���S�U�R�S�X�V�����Y�D �I�L���S�U�R�W�H�M�D�W�����G�H���Œ�P�S�U�H�Mmuire doar pe �V�X�S�U�D�I�D���D �D�I�H�U�H�Q�W����zonei de 
aprovizionare, aceasta se va realiza pe laturile de nord-vest, �S�D�U���L�D�O��pe zonele de nord-es�W���ú�L��
sud-vest, a�Y�k�Q�G���Œ�Q���O���L�P�H�D���G�H��2,00m. 

 11. Reguli cu privir�H���O�D���S�U�R�W�H�F���L�D���P�H�Giului 
11.1 I�Q�Y�H�V�W�L���L�D���S�U�R�S�X�V�� va fi autorizat sanitar, �Œ�Q��conformitate cu normele specifice 

�Œ�Q vigoare.  
Echiparea �H�G�L�O�L�W�D�U�� proprie, precum �ú�L���V�L�V�W�H�P�H�O�H���G�H��colectare a �G�H�úeurilor vor asigura 

eliminarea �R�U�L�F���U�Rr posibilit�����L���G�H���S�R�O�X�D�U�H���D��zonei. 
11.2 Se vor realiza zone verzi plantate, trat�D�W�H���S�H�L�V�D�J�H�U���v�Q���V�S�D� iile aferente zonelor 
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�U��mase neocupate. 
11.3 Stocarea �G�H�ú�H�X�U�Llor �V�H���Y�D���U�H�D�O�L�]�D���Œ�Q���L�Q�W�H�U�L�R�U�X�O���F�O���G�L�U�L�L, iar evacuarea acestora 

se va face conform unui program stabilit cu operatorul de salubritate, direct la cel mai 
apropiat punct de colectare. 

Pentru pr�R�W�H�F� �L�D���P�H�G�L�X�O�X�L���V�H���Y�R�U���Uespecta �ú�L���S�U�H�Y�H�G�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 
 - depozit�D�U�H�D�� �G�H�úeurilor în europubele sau containe�U�H���� �D�P�S�O�D�V�D�W�H�� �v�Q�� �V�S�D� �L�L�� �V�Secial 
amenajate, ridicate de câte ori este necesar �G�H���F���W�U�H���R���I�L�U�P����speci�D�O�L�]�D�W���� 
 - �G�H�ú�Hurile menajere se vor colecta s�H�S�D�U�D�W�� �v�Q�� �I�X�Q�F� �L�H�� �G�H�� �Q�D�W�Xra materialelor ce îl 
compun: celulo�]�������S�O�Dstic, sticl�����H�W�F; 

Pe timpul �G�H�U�X�O��rii lucr���U�L�O�R�U���� �P�D�W�H�U�L�D�O�H�O�H�� �V�H�� �Y�R�U depozita în �L�Q�F�L�Q�W�D�� �D�I�H�U�H�Q�W����
prop�U�L�H�W��tii beneficiarului, iar molozul sau alte materiale rezultate, se vor colecta �ú�L�� �Ve vor 
transporta în zone special �G�H�V�W�L�Q�D�W�H�� �G�H�� �F���W�U�H�� �R�� �I�L�U�P���� �Vpeciali�]�D�W������ �Se baza unui contract 
�Œ�Q�F�K�H�Lat prin grija beneficiarului. 
 

III. Zonificarea ter�L�W�R�U�L�D�O�� 
12. �8�Q�L�W�����L���úi su�E�X�Q�L�W�����L���I�X�Q�F���L�R�Qale 

12.1 S�X�S�U�D�I�D���D�� �U�H�J�O�H�P�H�Q�W�D�W����devine ISc�R���� �U�H�V�S�H�F�W�L�Y�� �V�X�E�]�R�Q���� �L�Q�V�W�L�W�X���L�L�� �ú�L�� �V�H�U�Y�L�F�L�L��
publice. Invest�L���L�D�� �S�U�R�S�X�V��, �D�I�H�U�H�Q�W���� �Werenului proprietate, �Œ�Q�J�Oobea�]�� �]�R�Q�D�� �H�G�L�I�L�F�D�E�L�O����
�G�H�V�W�L�Q�D�W�����V�S�D���L�X�O�X�L���F�R�P�H�Ucial.  

Sup�U�D�I�D� �D edific�D�E�L�O���� �G�H�V�W�L�Q�D�W���� �D�P�S�O�D�V���U�L�L��centrului comercial propus va avea 
S=427,00mp. Constr�X�F� �La propriu zis�� nu va ocupa �v�Q�W�U�H�D�J�D���V�X�S�U�D�I�D� �� de amplasare, dar s-a 
estim�D�W���R���]�R�Q�����P�D�L���H�[�W�L�Q�V�����S�H�Q�W�U�X���Fa la faza de autorizare �V�����Q�X��se �G�H�S���ú�H�D�V�F�����S�U�R�F�Hntul 
de ocupare maxim reglementat. 
 �5�H�V�W�X�O���V�X�S�U�D�I�H���H�L reglementate este des�W�L�Q�D�W�����F���Llor de acces, platformelor aferente, 
precum �úi zonelor verzi. 
 

13. Prevederi la nivelul �X�Q�L�W�����L�O�R�U���ú�L���V�X�E�X�Q�L�W�����L�O�R�U���I�X�Q�F���L�R�Q�D�O�H 
În cadrul �V�X�S�U�D�I�D���Hi reglementate din cadrul terenului proprietate, se �U�H�J���V�H�V�F 

urm���W�R�D�U�H�O�H:  zona edifica�E�L�O���� �D�I�H�U�H�Q�W����centrului comercial, supra�I�D���D�� �R�F�X�S�D�W���� �G�H�� �F�D�U�R�V�D�E�L�O��
�ú�L���V�X�S�U�D�I�D���D���G�H�V�W�L�Q�D�W�����]�R�Q�H�Oor verzi. 

Din totalul supr�D�I�H���H�L��reglementate, la nivelul terenului proprietate, zo�Q�D�� �G�H�V�W�L�Q�D�W����
�V�X�S�U�D�I�H���Hi edificabile va ocupa 37,39%, zon�D�� �G�H�V�W�L�Q�D�W����carosabilului va ocupa 34,27%, 
�G�L�I�H�U�H�Q���D��fiind ocup�D�W�����G�H���]�R�Q�H���Y�Hrzi cu un procent de 28,34%. 

Echiparea e�G�L�O�L�W�D�U���� �D�I�H�U�H�Q�W���� �H�V�W�H�� �Fuprin�V���� �Œ�Q �V�X�S�U�D�I�D���D��destinat���� �F���Llor de �D�F�F�H�V�� �ú�L��
platformei �G�H�V�W�L�Q�D�W�����S�D�U�F���U�L�L. 
 

14. Unit�����L��teriteriale de referi�Q����  
Prezenta documen�W�D���L�H�� �Q�X�� �P�R�G�L�I�L�F���� �Q�X�P���U�X�O��U�Q�L�W����ilor Teritoriale de Referi�Q������

�F�X�S�U�L�Q�V�H���Œ�Q Planul Urban�L�V�W�L�F���*�H�Q�H�U�D�O���Œ�Q���Y�L�J�R�D�U�H. 
Întreaga su�S�U�D�I�D������ �V�Wudia�W���� �S�U�Ln prezenta document�D���L�H��de urbanism �ú�L�� �L�P�S�O�L�F�L�W��

�V�X�S�U�D�I�D���D��reglement�D�W������ �D�I�H�U�H�Q�W�H�� �8�Q�L�W�����L�L�� �7�Hrito�U�L�D�O�H�� �G�H�� �5�H�I�H�U�L�Q������ din care face parte, 
realizeaz���� �P�R�G�Dlitatea de de�]�Y�R�O�W�D�U�H�� �Œ�Q�� �Y�L�Lt�R�U�� �D�� �Œ�Q�W�U�H�J�L�L�� �]�R�Q�H�� �Œ�Q�F�D�G�U�k�Q�G�X-�V�H�� �Œ�Q�� �S�U�H�Y�H�Gerile 
Planului Urbanistic General al �P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���2�U���ú�W�L�H, referi�W�R�U���O�D���D�F�H�D�V�W�����]�R�Q���� 
 
 
 

Coordonator R.U.R.           Întocmit, 
 
        arh. Alexandru Rugescu                      ar�K�����5���]�Yan Rugescu 
 


