ROMANIA
JUDE UL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIULOR  TIE
CONSILIUL LOCAL

HOT RAREANr. /2023
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local de Urbanism
— ,Centru comercial, strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Or tie, Jude ul Hunedoara”

Consiliul local al municipiului Or tie, Judeul Hunedoara.

Analizand referatul de aprobare nr.8543/21.06.28Fimarului Municipiului Or tie, dI
ing.Ovidiu Laurenu B lan din care reiese necesitatéaportunitatea adoptii unei hot rari
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonah Regulamentului Local de Urbanism — ,,Centru
comercial, strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Qtre, Judeul Hunedoara”

Avand in vedere prevederile HCL nr.47/2011 privaptobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizui@anurilor de amenajare a teritoriului
urbanism din municipiul Or tie.

In baza Raportului informmii i consultrii publicului, Tnsoit de punctul de vedere al
funcionarului public cu atribui Tn domeniul urbanismuluii ale art.3 din Ordinul M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de méoe i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de ameeaderitoriului i de urbanism.

In conformitate cu prevederile art.25, ale art.4@ale art.56, alin.(6)i (7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modifiaile i completrile
ulterioare.

inand cont c au fost respectate prevederile art.7, alin.(18)Lgigea nr.52/2003 privind
transparera decizional in administrda public .

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. cproborat cu alin.(6), lit. ¢), ale art.139,
alin.(1) i alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonan
de Urgen nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modifide i completrile ulterioare,

HOT R TE:

AArt.1: Se insue te Raportul informrii i consultrii publicului, referitor la aprobarea
documentaei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ,Centrmeocial, strada Pricazului, F.Nr.,
Municipiul Or tie, Judeul Hunedoara”, care constituie anexa nr.1 la preszkat rare.

Art.2 : Se aprob documentaa de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ,Centru eacral,
strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Otie, Judeul Hunedoara” i Regulamentul de urbanism
local aferent acestuia, conform anexei nr.2 la prezenta hotare.

Art.3 : Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avealabilitate de 5 ani.

Art.4 : Prezenta hotére se poate contesta potrivit prevederilor Legintenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modifigle i completrile ulterioare.

Art.5 : Cu ducerea la indeplinire a hddrii se incredireaz Primarul i Direc ia Arhitect-

ef din cadrul aparatului de specialitate al Prirhanmnunicipiului Or tie.

Art.6 : Prezenta hotare se comunic:

- Instituiei Prefectului - Judel Hunedoara;
Primarului municipiului Or tie;
Direciei Arhitect- ef;
Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Ortie.

Ini iator, Adizpentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu B LAN jr.Clin COSTOIU



P.U.Z. - CENTRU COMERCIAL

Str. Pricazului, f.n., Municipiul Orastie, Jude ul Hunedoara
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INVENTAR DE COORDONATE CADASTRAL 62782
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 483770.011 359613.777
2 483788.300 359633.684
3 483805.809 359618.847
4 483820.132 359603.402
5 483801.761 359586.531
6 483788.130 359601.945
7 483783.832 359598.102
Suprafata totala masurata = 1.142,00 mp
Suprafata din act = 1.142,00 mp

244 CHIOSC

CHIOSCURI

Vo)

234.6

234.66

=Spatiu comercial
Limita proprietate

Profil A
existent

Trotuar

+

Limita proprietate

Carosabil
Axul drumului
Carosabil

Rigola

Sistem de proiecY€.S

Sistem de cote Mareg Neagr 1975
6\ .

INDICATORI URBANISTICI PER PARCEL
IN LIMITA SUPRAfEE REGLEMENTATE

RETRAGERI MINIME
FAs

DE LIMITELE PARCELEI

Existent Propus Existent (m] Propus (n}
P.O.T.max| 30,00% 40,00% Centru comercigl
C.U.T. max 1,50 0,40 Nord-Vest 4,00
Nord-Es| 2,75
Sud-Es 11,90
Sud-Ves 1,10
BILANs TERITORIAL IN LIMITA PARCELE|I PROPRIETATE
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. DESTINAA mp % mp %
1 TEREN CURTI CONSTRUCTIIINTRAVILAN1.142,00 100,00 0,00 0,00
2 ZONA EDIFICABILA - CENTRU COMERCIAL 0,00 0,00, 427,00 37,39
3 CAROSABIL 0,00 0,00[ 391,35 34,27
4 ZONE VERZI 0,00 0,00[ 323,65 28,34
TOTAL GENERAL 1.142,00 100,00 1.142,00 100,00

LEGEND:
BE e
= Limita zona studiata
BE B
e
[
1
i
N
E
B
[ Constructii existente

Carosabil

Trotuar

Zone verzi

EE
—
—
—
<

Acces auto clienti

Limita zona centrala municipiul Orastie

Limita zona reglementata prin PUZ

Limita proprietate Sufana Constantin

ZC4 - Subzona institutii si servicii publice

ISP1 - Subzona institutii si servicii pubkergesxist

ISco - Subzona institutii si servicii publicat- Com

Zona edificabila Centru comercial RHmax. P

Acces clienti centru comercial

Total suprafa studiat :
Total suprafa
Total suprafa proprietate:

reglementat :

Acces serviciu / aprovizionare

20.334,00 mp
1.142,00 mp
1.142,00 mp

ZC2 - Subzona mixta cu regim mediu de inaltime

CC1 - Subzona cai de comunicatie rutiera $a @risteate

SV1 - Subzona spatii verzi publice si pareateexist

=

ZFCM4 - Subzona locuinte si functiuni complexisteate
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PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr. 01/2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CENTRU COMERCIAL
0XQLFLSLXQtrada Rrivazuti, f.n. M X GldnedGara

Beneficiar: UX 1D QR MY Q

. Dispozi Ldenerale
1. RolulR.L.U.

BUHIHQWXO 5HJXODPHQW /RFDO GH 8B8UEDQLVP HVWH
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de UHDOL]DUH 0L XWLOL]D erte Ipnéi ReQlémigrtbxerelpre@drtdl D | H U
Plan Urbanistic Zonal.

5HIXODPHQWXO /RFDO GH 8B8UEDQLVP H[SOLFLWHD]
caracter de reglementare al Planului Urbanistic Zonal.

1.3 Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al admiQ L VigV U D
pubOLFH ORFDOH UL VH DSURE GH F WUH &RQpdazaxa@zédl @ FDO DC
RE LOQXWH EQ FRQIRUPLWBWHM®WX YHEKEGHBDWH dHILEWXDOL]I

14 'DF prin SUHYHGHULOH XQRU GRFXP(RINWiDUrbanisGcel X UE D (
Zonale SHQWUX S UL FRPSRQHQWH DOH XQHL ORFDOLW L VH
VWDW OD ED]D 30DQXOXL 8S8UEDQLVWLF *HQHUDO DSUREDW !
conform legii, modificarea Planului Urbanistic General al respectiveilocaO LW L

1.5 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face numai in
VSLULWXO SUHYHGHULORU 5HIJXODPHQWXOXL *HQHUDO GH 8L
Planului Urbanistic *H Q H U D Qlicit bleLRegulamentului Local de Urbanism, se poate face
QXPDL FX UHVSHFWDUHD ILOLHUHL GH DYL]® Wl G6R DSRHREW D |
LQL LDO

$XWRULW LOH SXEOLFH ORFDOH DX GDWRULD GHeD DSOL
Regulamentului LocaO GH SB8UEDQLVP vQridBIR B/ & ruluMdodskrt, amenajat
uL SODQWDW SHQWUX vPEXQ W LUHD FRQGL LLORU GH YLD
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilorcoP X QLW ale.L ORF

2 BaJ]D OHJDO D HODERU ULL
2.1 La baza elaE Rl Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului Plan

SBUEDQLVWLF =RQDO DX VWDW vQ SULQFLSDO /HJHD L
228/14.12.1992), Ordinul MLPAT nr. 91/ aL 5*@probat prin HGR 525/1996), Legea
350/2001 cu toatH PRGLILF ULOH XOWHULRDUH UL DQVDPEOXO GH OF
teritoriului  /HJHD SULYLQG IRQGXO IXQFLDU UHSXEOLFDW F
ulterioare, Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate puE O LEEegea
1 SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL /HJHD . SULYLQG &

Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei reglementate de P.UZ. GHWDOLD]
prevederile Regulamentului General de UrbaniVP vQ FRQIRUPLWIERWIciflEX FRQG
ORFDOLW LORU

2.2 In cadrul Regulamentului Local de Urbanism au fost preluate prevederile
FXSULQVH EQ 30DQXO SB8UEDQLVWL ke, af@id T Q, o] PX QR ELVEL X O
curegLP PHGLX GH E@R4LPH PDJ[
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3. Domeniul de aplicare

3.1 Planul UrbanistiF =RQDO EPSUHXQ FX 5HIJXODPHQWXO /RFEDC
FXSULQGH QRUPH REOLJDWRULL SHQWUX DXWRUL]DUHIDHI[HFX
aferente zonei reglementate.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reJOHPHQW UL OD QLYHOXO XQLW LL WHULWRULDO DGPLQLVW
SULQFLSLLORU GLUHFWRDUH vQ PDWHULD XUEDQLVPXOXL
StUDWHJLF shudjeReQifdcord cu potHQ LD O X O ORiREra VWO JHQHUDO XUP
utilizareD WHUHQXULORU vQ PRG UD LRQDO HFKLOLEUDW uL v
adecvate.

32 3UHIHQWXO 30DQ 8UEDQLVWLF =RQDO VW PprwiteQdHuWH U
regimul de coQVWUXLUHKH ma@QLP LWDPGPLY UHWUDJHUHDDPQ Q@DWPLHORWV |
GLVWDQ HOH ID GH OLPLWHOH ODWHUDOH AL SRVWHULRDUH

IQWRFPLUHD GRFXFRHiZawWiD Hakbl stidiilor de fundamentare privind
situD LD MXUPbk@riuAi R AL UL GhogDUWIHAD WeRhéntul local de urbanism,
aferent P.U.Z-XOXL SHQWUX JRQD VWXGLDW H[SOLFLWHD] GHWDC
GH SUHVFULS LL AL UHFRPDQG UL vQ YHGHUHD DSOLF ULL ORU

Regulamentul Local de Urbanism al prezentului P.U.Z. stabile ANMUHJOH R EWQ W
privire la regimul de consWUXLUH IXQF LXQHD JRQHL vQ O LPHD PDJL
FO GLULORU ID GH DOLQLDPHQW AL GLVWDQ HOgdrcelzi. GH OLP

33 =RQLILFDUHD | XaQgtali @ QW OGE«Ydd X®dgoULLOH GH DFWLYL)\
FRQIRUPLWDWH FX SUHYHGHULOH DUWLFROXOXL GLQ 5HJXO
DFHVWHL JROXIMWWDIELOLW FRQGL LLOH GH DPSODov,é&de UL FRC
vor respecta EQ FD G U X20nH H¥XQUEKILR Q

$XWRUL]J]DUHD H[HFXW ULL FRQVWUXF LLORU VH IDFH FX
GLQWUH GHVWLQIbr LDL ARQ¥WUNYXRHD GRPLQDQW D JRQHL
documHQWD LH GH XUEDQLVP akDX fX3DFF L X]®IQ DG RtRIGQ DIQR/D D O
FDUDFWHUL]DW GH HVXW XUEDQ UL FRQIRUPDUH VSD LDO SU

Il. SHXGLHEDP SULYRRBSG HRFXIHD@WUMQLORU
Prevederi generale
Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc zonele
edificabile propuse, zonele afectate GH XWLOLW L SXEOLFH JRQHOH SURV
VSHFLDO GH SURWHF LH SUHY ]XW &EQ OHJLVOD LH SUHFXP 0L
4. Reguli cu privire OD S VWUDUHD L Q Wptetumh WL LS ERMGHINK O X
patrimoniului natural d construit
THUHQXULOH FXSwWdiQWH OEXQ PIRMRULWDU FDWHJRULD
FRQVWUWKHUHQXO SURSULHWDWH DO EHQHUIA2MuX&BeXde DYKQG
asemeneacDWHJRULD GHAXBQRMRQVWUXF LL
Prezenta documenta ¢ UHJOHPHQWHD& DJM M8 UUi@BdBului proprietate,
realizdnd modalitatea de dezvoOWDUH EQ Y L Zoh& Studinte(EafevriteHUnit L L
7HULWRULDOH GH 5HIHUL® E®LGRRD R H RHDAF BNIF2dguMmentul
General de Urbanism.
5, 5HIXOL FX SULYLUH OD VLIXUDQ D FRQVWUXF LLOR
5.1 Expunerea la riscuri naturale *zona studiat QX HVWH DIHFWDW GH
naturale.
5.2 Asigurarea compatibLOLW LL [|X @dafdrid Qit. DIRdih Regulamentul
General de Urbanism.
Conform Planului Urbanistic General al P XQL FL SL X Q Xten2lLprapvietake face
parte din ZC2, VXE]RQ PL[W FX UHJLP P.KCGdirga Corhe(@Ed) @opuB Hva
respecta toate normele tehnice G legale fEvigoare G nu se va (€adra (Ecategoriile
prev zute de art. 5 alin. (1) ale Ordinului 119/20 XQLW L FX FDSDFLWDWH PLF
FRPHUFLDOH 0L GH SUHVW UL VHUoapte Lcare @b Wa W WP LD ARVOLYELV
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acestora pot creariscuripHQWU X V & déscokiort péntru SRSXOD LH SULQ SURGX
zgomot, YLEUD Lfum, §ldexdxice sau iritante etc.

In acest sens, toate normele (Evigoare referitoare la nivelul de zgomot @&-o0 zon cu
func iunea predominant de locuire vor fi respectate.

5.3 Procentul de ocupare al terenului fconform art. 15 din Regulamentul General
de Urbanism. In conformitate cu regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al

PXQLFLSLXOXL ,dtbcéniinthximBde ocupare al terenului (P.O.T.) este de 30%, iar
coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) este de 1,50.

PULQ VXSUDID Don€lot édfitaBile Aferehte terenului G L D ickukiJmaxim
GH vQ O LPH ilidaRo8iX¥b D QLVW LUimita &®alH Heégletdentate vor fi
P.O.T.max=40,00 UL W&T.max=0,40.

5.4 Lucr UL W@B LW D W HiNb ¥de@aml.

6. 5HIXOL GH DPSODVDUH uL UHWUDJHUL PLQLPH REO

6.1 $PSODVDUHD ID G H eGigrgirDptbpricdaxeEaee lafura de sud-est
S D UD O mB@ul Erdilor a latura de nord-vest paralel cu aleea FDUH GHVHYHUWH LPR
amplasate la nord. Latura de nord-HVW D SURSULHW LL HwadeHPriRdawi Q WD W
VWUDG FX VHQV XQLB.GH FLUFXOD LH DXW

Limitele terenului proprietate VXQW UHWUDVH ID GH WURWZ3ERP&HOH D
latura de sud-estcat L SH ODWX-&b GH QRUG

6.2 $PSODVDUHD ID G Hobf@rh @t. PP dihCRagutamentul General
de Urbanism, punctul (3). CRQVW BB XY VH YD DPrediza ydbazra Planului
Urbanistic Zonal.

Referitor la alinierea cl dirii raportat la cele existente:

Cl dirile existente fEzon nu prezinta un aliniament specific sau front compact E
sensul art. 23 din HGR 525/ 1996, iar (Elimile acestora variaz de la P la P+4. In urma
analizei situaiei urbanistice @ volumetrice din zona interseciei str zii Pricazului cu
bulevardul Eroilor (plan @ U-05), cl direa propus a fost retras U &liniat pe latura de N-E
la fa ada blocului de pe Pricazului.

TRWXélaturD DGLDFHQW VWU JLL 3ULFD]XOXL FROQMWUXF L
imobilul P+4, FX ORFXLQ Hexdskea drrplddaY |l nord vest. Poziia imobilului propus
ine cont de configuraia urbanistic a cvartalului respectiv, completand simetric col ul cu
blocul de la intersec ia bulevardului Eroilor cu strada Pricazului.

De (i necesitatea acestei retrageri este discutabil , deoarece vorbim despre un
singur bloc care la randul s u nu este aliniat cu blocul @alt de vis-a-vis de bulevardul Eroilor
col cu strada Avram lancu, s-a procedat astfel pentru perspectiva vizual de pe strada
@gust Pricazului ¢ tre bulevardul Eroilor. Pe latura bulevardului nu se poate discuta de un
aliniament, primul bloc aflandu-se la mare distanta (aproximativ 90 m) de parcela @cauz .

Solu ia urm re de o @ehidere cat mai discret a col ului intersec iei, indnd cont de
faptul ¢ perspectiva unui volum cu regim de Elime P este diferit de cea a unui imobil
P+3 cum sunt cele adiacente.

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Ordinul 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de iJLHQ AL V Q WDWH SXEOLF SULYLQGsSPRHGLXO
elaborat un studiu de @Sorire. Volumetria G pozitia zonei edificabile s-a realizat E
conformitate cu concluziile studiului de @Sorire, pentru a asiguUD PLQLPXPnsdfre| &
ferestrelor locuin elor din parcelele @gecinate: S-V si N-V.

6.3 Amplasarea EQ L QW H U L Ritbf@m*Ad. 24 dinCRedulamentul General
de Urbanism. S-D LQXW FRQW Gild CoddilliCCiPiH @alizare D V X S U Parkl v L
ingloba FR QV W WX¥nstru Balpropriu-zis nu va ocupa intreaga sXSUD lddific DEL O
aceasta fiind determinat astfel incit OD ID]D GH DXWRUL]DUH LPRELOXO \
procentul de ocupare maxim propus

Construc dseva EQFDGUD EQ L @dNicahlle Bropkse. PRi@nle minime
dintre zona edificabi O D | H U le&ptwilui comercial U limitele parcelei proprietate sunt:

- 4,00m la N-V;
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-variabil GDU QX PDL23%nlaQN-BH
- variabil dar numai S X L Q 1QGin la S-E;
-1,10mla S-V;
DLV W Dz%pnél edificabile D | H U ldeptilui comercial ID GH YHFLQ W L VXQW
-17,00m I D 6-Hul Eroilor;
-53 P ID <hatla Pricazului;
-75 P ID GH DOHHD FeH PRHEVY B b OHHU, BEs6ct\R1Q,00m
ID GH LPRELO®%0 DGLDAH@]XOXL
-ID @ndbilul amplasat la sud-vest, GLVW D Q D3 B0/ WEQ@&HINde
LPRELOXO QX D&30m iiB{H VRQIHXIQGH LPRELOXO DUH IHUHVWUH
In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Ordinul 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de iJLHQ AL V Q WDWH SXEOLF SULYLQG RHGLXO
elaborat un studiu de @Sorire. Volumetria G pozitia zonei edificabile s-a realizat E
conformitate cu concluziile studiului de @8orire, pentru a asigura minimum 1h 9 ngarire
ferestrelor locuin elor din parcelele @gecinate: S-V si N-V..
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorif
7.1 Accese carosabile fconform art. 25 din Regulamentul General de Urbanism.
DatoULW aBdm®rului SUR S U laEtovicotG D Q furk L X @tl@é] accesul
pe proprietate se va realiza pe latura de nord-est din strada Pricazului, strD G F X s VrhicQ
uL GRX EHQ]JL GH FLUFXOD LH FDUH G HWSHWag@biaMH /W DO W OH
existH QW H &@ch® Qlmobilul de locuin  Himplasat adiacent str JL L
Accesele carosabile propuse pe terenul proprietate sunt destinate a deservi accesul
FOLHQ LORUcamBrcil HROWIFXULOH G H oW inQisW penfflOpeRoane cu
dizabilt L ORFRPRWR Utona dedpidviXibhaild F X PDUI BDu¢-REGVY
Accesul rezeUY DW F (2&téd @nplaBdR Bdiacent laturii de sud-est a consrt X F LHL
DUH O LPHD GHse FPPOQOWILQX FX R SODWIRUP, dicadhsioNDQDW S
FRUHYVS X @yniweRpectate prevederile normelor specifice (NP-132/1993), aceasta find
DOF W X LpWatfor@e. @opriu ziV pentru parcare L FDOHD LQWHULRDdle GH PIL
pentru PRGXO GH DUH]BDarlhD°SDUAR O LPHD PLQ@&EOOA.RUPDW
Accesul GHVWLQDW D SddtR YamplaRaf) adiadent laturii de nord-vest a
FRQVWUXF LHéadd4DOhH O LP
7.2 Accese pietonale fonform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.
Accesul pietonal VH U H D Ode Jdddinenea pe latura de sud-est, direct din trotuarul
aferent B-d X O XL (U Rel&@uraldletnbrdsest de pe trotuarul adiacent VWU JLL 3UiInBED]X O XL
realizat trotuar aferent FRQV WUWFXFAHVWLQD LD VSD LX FRPHUFLDO
De asemenea s-a L QXW dE R&Yoile specifice ale persoanelor cu GL]DELOLW |
locomotorii, accesul acestora EQ V S D drefaDreBIR&ndu-se la nivel cu platforma.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitar
8.1 RacordaUHD @BlepibiFH GH HFKLSDUH HGLCohfdrd Brt. H[LVW
27 din Regulamentul General de Urbanism. Alimentarea cu aS  Dbiectivului se va realiza
prin UDFRUGDUH D DJSS RMDDXHED BF D@L W PLLIQ D SR P Hiugal % ibchta
S U R S ll.lAdeasta se va realiza pe baza proiectului de specialitate intocmit de prRLHFWDQ L
de specialitate.
Echiparea edilit D Uproprie va asigura eliminareaoriF URU SRV L BHdvOW WD UHGHEH Q
sistemele edilitare ale municipiului a unor germeni sau elemente de hatXU D SROXD JRQL
Apele menajere vor fi colectate U dirijate spre U éhua de canalizaUH PHQDMHU H[LVW
D S inéhd municipiului, fiind respectate normele sanitare referitoare la acest gen de
investi iL
Apele uzate care provin dL Q VuUb @e \Anzare vor fi trecute printr-un separator de
JU VLPL lelxtlediateHle pe platforma parc ULORU YRU |Lr-0 Bepdratonvde S UL QW
hid UR F D U E Xtd tle adt dgets@te Esistemul de canalizare al municipiului.
Apele meteorice GLQ SHULPHWUXO DPHQDMDW YRU IL GLULM|
supUDID  2abBeléherzi propuse.
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Alimentarea c X HQHUJLH H O HrieaNzd bin ra¢dvtdatDHD @&ualddD OLW LL
Racordarea OD UH HDXD GH MR Dhicipuise Vad_red&lizd e bada proiectului de
specLDOLWDWH EQWRF Psp&tialdate. SURLHFWDQ L GH

8.2 Proprietatea publiF dopra re Hlor edilitare + conform art. 29 din
Regulamentul General de Urbanism.

Sunt respectate prevederile articolului 29 din Regulamentul General de Urbanism cu
SULYLUH OD UH HOHOH HGLOLWDUH

9. Reguli cu privire la form D i dimensiunile terenurifor pentru cRQVWUXF L L

9.1 1Q O LdohsDV Uik #donform art. 31 punct (3) din Regulamentul General
de Urbanism. C R Q V Wi&Jpkdpuke se vor realiza pe baza Planului Urbanistic Zonal.

Pe zona edilLFDELO & UHRUBEX@®¥Wului proprietate se va realiza constU XF LD
ce va cuprinde spa L Bdnercial, E P SXWdu sp D L L ©xd speifice. AceasW FRQVWUXF 1L
va avea regimul maxim GH @Gr@ FO L

Se respect Codul Civil AL O HAd div @tianis cu privire ID GLVWDQ HOH PLQLF
de limitele pro SU LIHW

9.2 Aspectul exterior al const U Xiler fconform art. 32 din Regulamentul General
de Urbanism.

CRQVVWAUSXBRSXV c¥GUHEHLD] EQ Fbaitibd BeJtipDurban, aspectul
exterior reflectan G IXQF LXQHD SHe&eWUMPDPUH VH

10. Reguli cu privirela DPSODVDUHD GH WEESRDSUHMAMII 1L

10.1 Parcaje #conform art. 33 din Regulamentul *HQHUDO GH 8UBReQLVP UL
nr. 5 dinregulamentsH UHDOL]JHD] &Q DipDilid®d GRPHQLXOXL

DDWRULWsani2m8ud S UR S U LaEtEvicotdh Q Ao F L XQtlwé aca@sul
pe proprietate se va realiza pe latura de nord-est din strada Pricazului VWUDG sBEric VHQ
uL GRX EHQ]JL GH FLUFXOD LH FDUH GHWHWYBD UUDNWH R DOLEEAR
H[LVWHQWptecE ® (iR@Dilul de locuin Himplasat adiacent str JL L

Constru FaLpropus va fi deservit conform normelor de platforme G laccese
carosabile precum U pietonale, dimensionate coUHV S>00Q] W

Regulamentul general de urbanism prevede un loc de parcare pentru fiecare 100 nv
pentru con V W U c¢ofetclale avand supraf D DE&AB0 U L 2P

SXQW SleHuw h R XP U 16 Wcuri GH SDUFDUH SHQWUX FOLHQ L C
dimensionate pHQWUX SHUVRDQH FX GL]DELOLW WL ILH®&5DVWIHC
precum Ulale NP 051, Normativ privind adaptaUHD FO 6MleaJ UORVSD khdaOAL X
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.

10.2 6SD LL Y planidte Gttonform art. 34 4L D Q H [ H,LdiQRegulamentul
General de Urbanism.

intreaga suSUDID D Iuivpiaptie@i€ care nu va fi ocupat de construc ia
propus , accese carosabile, pietonale sau alte dot Yke voraPHQDMD aL EQWIUH LQH
verzi plantate de F ré/proprietar.

RHIXODPHQWXO JHQHUDO GH XUEDQLVP &itbate RUHSYD]KW E
YHU]L UGdte SR V@ B/UdeIBinim 2-5% din teren pentru zone verzi.

Conform propunerii, procentul total a zonelor verzi propuse (E Q L Q WAHUWRLSRiWKIOV W
de S (A8,00%, fiind astfel respectate pervederile HG 595, referitor la acest gen de investi L L

10.3 Tmprejmuiri +conform art. 35 din Regulamentul General de Urbanism.

IQYHVWL LD SIURSXR/W M M D iWireaibar@P\S X HUWDDDHL Hapslde
aprovizionare, aceasta se va realiza pe laturile de nord-vest, S D U pé Eo@ele de nord-esW UL
sud-vest,aYKkQG EQ O206mHD GH

11. Regulicu privirH OD SURWHKEF LD PHG

111 1QYHVWL L DvaSidRd®izaVsanitar, (Ec@nformitate cu normele specifice
@&Engoare.

Echiparea H G L Oprdfrie,lprecum G L VLV W Hdeleotate aGGiHearilor vor asigura
eliminarea RUL FpasRilit L GH SRQ@X&UH D

11.2 Se vor realiza zone verzi plantate, tratDWH S H LV D Jild bfere@te \Z@&Elor
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Umase neocupate.

11.3 Stocarea GHUHKMKMH YD UHDOL]D EQ, laQenacudredrddesoraF O G LU
se va face conform unui program stabilit cu operatorul de salubritate, direct la cel mai
apropiat punct de colectare.

PentruprRWHF LD PHGLesxtd MHSYRHY IGHD XUP WRDUHOH

- depozit D U H D ewildriin europubele sau containeUH DPSODVDWHcRQ VSD |
amenajate, ridicate de céate ori este necesar GH F WUHspciDOR]DW

- G Hurlle menajere se vor colecta sHSDUDW vQ | XQd& nmatérialetdr eOIW X
compun: celulo ] Sqhd)sticl HWF

Pe timpul GHUWUX @cr ULORU PDWHULBepdzi@Hn LMD FYRWD DIHUH
prop U L ti YWéneficiarului, iar molozul sau alte materiale rezultate, se vor colecta U Le Vor
transporta in zone special GHVWLQDWH GH petial]HD R el h8dPunw¥ contract
E Q BtkphhLgrija beneficiarului.

Ml Zonificareater MRULD O
12 8QLWSUEXNQLW LaleXQF LRQ

121 SXSUDID D UHJ@eMireH&EWDWHVSHFWLY VXE]JRQ LQVWL\
publice. InvestL LD S U RBXW H &&kuluiWroprietate, EQhé®] |J]RQD HGLILFDEL
GHVWLQDW VS@alLXOXL FRPHU

SupUDIDedlicDELO GHVWLQ D WentrDléd Sconiexcidl Iptopus va avea
S=427,00mp. Constr X Fa fropriu zis nuvaocupa vQWUHDJD dedagpldasa®, dar s-a
estimDW R J]RQ PDL H[Wdl@fdza 8HQtwvikhie ¥ ¥ GHS UHDVFn8URFH
de ocupare maxim reglementat.

BHVWXO V Xegyldrbenthtéldste des W L Q DI@v deFacces, platformelor aferente,
precum U zonelor verzi.

13. Prevederi la nivelul XQWR U WVXCEQWOBRX IR Q OH

In cadrul V XS U D t&ldfnentate din cadrul terenului proprietate, se UHJ VHVF
urm W R D:UzéakedificaEL O D | HéhtiuuM¢eomercial, supralD D RFXSDW GH FDUF
UL VXSUDID D GHWWWEIQDW ]JRQHO

Din totalul supr D | H reglementate, la nivelul terenului proprietate, zoQD GHVWLQDW
V X S U D edifi¢thbile va ocupa 37,39%, zonD G HV Wchr@Qs€abilului va ocupa 34,27%,
GLIHUih@odxp DW GH ] Ri@iuryptiocent de 28,34%.

Echiparea e GLOLWDU DI Hipridi § WA&X\SW EdeBtiriat Fldr de DFFHV 0L
platformei GHVWLQDW SDUF ULL

14. Unit leriteriale de referi Q
Prezenta documenWD LH QX PRGLILFQLiIX Peritode de ReferiQ
FXSUL @kl BEgNnLVWLF *HQHUDO EQ YLJRDUH
Intreaga suS UD I DudiaWW 18 prezenta documentD Ld¢ urbanism GL LPSOLFLW
V X S U Dieglehent D W DIHUHQW Hito8QLLD/D HL LG H HEl | ¢hké LfQce parte,
realizeaz PR Gi&lea de de]YROWD URHUEQ &QW UE QIAD BRYVKPER SieHY H G
Planului Urbanistic Generalal PXQLFLSL XQ keferidWRWQB DFHDVW ]JRQ

Coordonator R.U.R. Intocmit,

arh. Alexandru Rugescu alK 5 &N Rugescu
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